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Vorwort

Zwischen dem selbsténdigen Wohnen in der
eigenen Hauslichkeit einerseits und der Ver-
sorgung Schwerstpflegebedurftiger in Hei-
men andererseits gibt es viele unterschied-
liche Wohnformen im Alter. Eine ist das
gemeinschaftliche Wohnen, generationena-
bergreifend oder fir Menschen der gleichen
Generation.

Die vorliegende Broschiire beschreibt, wie
gemeinschaftliches Wohnen in einer Genos-
senschaft gelingen kann. Diese Wohnform
bietet einen entscheidenden Vorteil: die
Angebote kdnnen von Anfang an individuell
passend gestaltet werden. Damit tragen sie
dem Bedurfnis vieler dlterer Menschen nach
Selbstbestimmung und der Verwirklichung
eigener Wohnvorstellungen Rechnung.

Die Broschire ,Expertise: Gemeinschaft-
liches Wohnen in Wohnungsgenossen-

Barbara Steffens

Ministerin fur Gesundheit,
Emanzipation, Pflege und
Alter des Landes
Nordrhein-Westfalen

schaften” zeigt Wege auf, wie genossen-
schaftliches Wohnen aussehen kann und
macht zudem konkrete Unterstiitzungsan-
gebote. Ich bin iberzeugt, dass solche Mo-
delle einen wichtigen Beitrag zur Gestaltung
passender Wohnformen in Zeiten des demo-
grafischen Wandels leisten kénnen.

Darum winsche ich mir, dass die Broschre
viele Menschen erreicht und anregt, dartiber
nachzudenken, welche Wohnform flr sie im
Alter infrage kommt. Lassen Sie sich dazu
von den hier aufgefiihrten Beispielen inspi-
rieren. Vielleicht ist es ja das Konzept Woh-
nungsgenossenschaft, das zu lhren individu-
ellen Bedirfnissen am besten passt.
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GrulRworte

Sehr geehrte Damen und Herren, Interesse an dieser Wohnform, spielt doch
die Gemeinschaft und die gegenseitige
die gesellschaftlichen Umbriche itnterstitzung in diesen seit jeher eine be-
Deutschland und Nordrhein-Westdeutende Rolle. Auch wenn die Umsetzung
falen, verstarkt um die Trends desolcher Wohnprojekte zu Beginn mehr He-
demographischen Wandels, brinrausforderungen mit sich bringen kann als
gen weitreichende Veranderungedies bei ,normalen* Wohnprojekten der Fall
mit sich: Der Anteil der Alteren aist, zeigen die Ergebnisse, dass sich dieser
der Gesamtbevolkerung erhoht sichufwand in der Regel lohnt und die Projekte
weiter. Gleichzeitig kommt es zu geeine sinnvolle Erganzung des Wohnungsbe-
sellschaftlichen Umbriichen, da einstandes darstellen.
RA Alexander Rychter, M Ag_estiegene Frauenerwerbsquot_e und _ _ _
""" eine hohere, z.B. berufsbedingtedls Vorsitzender des ,Kuratoriums Qualitats-
Vorsitzender des Kurato- Mobilitat jingerer Generationen zusiegel Betreutes Wohnen fur altere Menschen
riums Qualitatsiegel Folge haben, dass das familiare Hilfdlordrhein-Westfalen“ freue ich mich, lhnen
Coeutes d\{\r’glz‘tgf%g'SR\\/’gvl\‘/Fotenzial sinkt. Altere Menschen semit der vorliegenden Broschire die Ergeb
Rheinland Westfalen hen sich daher mehr als friher miisse einer Befragung aller Genossenschaften
der Notwendigkeit konfrontiert, Hilim Verbandsgebiet des VdW Rheinland-West
fe- und Unterstitzungsleistungen aul3erhafalen sowie verschiedene Best-Practice-
der Familie zu suchen und ,WahlverwandBeispiele gemeinschaftlicher Wohnprojekte
schaften“ gewinnen an Bedeutung. in Genossenschaften Nordrhein-Westfalens
vorstellen zu konnen. Dies vor allem auch
Diese Entwicklungen haben auch Auswior dem Hintergrund des diesjahrigen ,Eu-
kungen auf das Wohnen und der Bedarf nadpaischen Jahres fur aktives Altern und So-
neuen seniorengerechten Wohnformen blaaritat zwischen den Generationen 2012°,
denen die Selbststandigkeit und eine aktizeigen diese Projekte doch die Vielfalt der
Alltagsgestaltung im Vordergrund stehewohnungswirtschaftlichen Angebote in
wird sich weiter erh6hen. Auch eine, nicht fdordrhein-Westfalen.
miliar bedingte, Gemeinschaft unter den Be-
wohnern gewinnt immer mehr an RelevanZAbschlielRend winsche ich Ihnen viel Freude
mit den vorliegenden Erkenntnissen und Er
Unter dem Begri ,Gemeinschaftlichedahrungen und méchte Sie auch ermuntern
Wohnen* hat sich in den vergangenen Jahreie vorgestellten Projekte hinsichtlich eines
eine Vielzahl neuer Wohnformen entwickatdglichen Transferpotenzials in Ihr Unter
die genau diese Gemeinschaft mit gegenehmen zu betrachten.
seitiger Hilfe sowie auch die Selbststandig
keit der Bewohner zum Ziel haben. Diese
Wohnangebote richten sich sowohl an altere
Menschen, z.B. in Form von Senioren-WGs,
oftmals ist aber auch die Durchmischung
der Generationen Ziel dieser Projekte. G&lexander Rychter
rade Wohnungsgenossenschaften zeigen



Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinschaft unter den Mitgliedern stellt
seit jeher ein wesentliches Fundament des
Genossenschaftsgedankens dar. Deshalb
ist es nicht verwunderlich, dass gerade in
Wohnungsgenossenschaften die Zahl bereits re-
alisierter Wohnmodelle gemeinschaftlichen
Wohnens beachtlich ist. Die hohe Nachfrage
nach Moglichkeiten, gemeinschaftlich zu woh-
nen, geht oft auch von élteren Menschen
aus. lhr Wunsch, nicht allein und oft lebens-
phasenibergreifend in Gemeinschaft zu
leben, ist Bestatigung, dass der Aufbau und
die Pflege sozialer Netzwerke auBerhalb der
Familie im Lebenskontext &lterer Menschen
wichtiger werden.

Die hohe Relevanz des Themas ist Grund
dafir, dass der Verein Wohnen in Genossen-
schaften in Kooperation mit dem Qualitats-
siegel Betreutes Wohnen NRW nach einer
ersten Expertise zum ,Betreuten Wohnen*
nunmehr eine weitere Untersuchung zum
~Gemeinschaftlichen Wohnen" in Auftrag
gegeben hat. Mit der wiederum finanzi-
ellen Unterstitzung durch das zusténdige
Landesministerium war es moglich, Best-
Practice-Projekte zusammenzutragen und
wertvolle Praxishilfen zur Ausgestaltung und
Organisation dieses Wohnmodells aufzuzei-
gen. Die inhaltliche Aufbereitung des Themas
wurde wiederum von der InWIS Forschung &
Beratung GmbH und dabei insbesondere von
Frau Katrin Witthaus und Herrn Martin Dy-
marz geleistet.

Allen Projektpartnern danke ich im Namen
des Gesamtvorstands des Vereins herzlichst

fur das sehr gute Zusammenwirken. [

Frau Witthaus und Herrn Dymarz
danke ich im Besonderen fur die ziel-
fihrende Analyse und die Erarbeitung
wichtiger Handlungsempfehlungen.

Mit der vorliegenden Expertise ha-
ben die Projektpartner ein wichtiges
Zukunftsthema fur Wohnungsgenos-
senschaften aufgegriffen. Die Ver-
offentlichung gerade im Internationa-
len Jahr der Genossenschaften 2012
erdffnet die Chance, das zeitgemaBe
Verstéandnis von genossenschaft-
lichem Wohnen sehr anschaulich in
eine breite Offentlichkeit zu trans-
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Franz-Bernd GroRe-Wilde

Vorsitzender des Vereins
Wohnen in Genossen-
schaftene.V.und

Vorstandsvorsitzender der

portieren. Der hohe Erkenntnisgehalt
und Praxiswert dieser Studie bestarkt
den Verein in seinem satzungsgemaBen Auf-
trag, weitere Publikationen und Forschungs-
arbeiten zu initiieren, die wichtige Denkan-
stoBe fir die strategische Ausrichtung des
Wohnungsangebots in Genossenschaften
enthalten.

Ich wiinsche lhnen eine spannende und ge-
winnbringende Lektiire dieser Forschungs-
studie. Sollten Sie 0ber die Vielfalt des
gemeinschaftlichen Wohnens noch weiter-
gehende Informationen wiinschen, so stehen
Ilhnen die Projektpartner sowie die Verant-
wortlichen der umgesetzten Best-Practice-
Beispiele sicher gern zur Verfugung.

0 !:' |
72'-::..._:,- }fl»n\ﬂ ?L.-’L,.-JI A,

Franz-Bernd GroBe-Wilde

SBV Dortmund eG



Einleitung

1 Einleitung

Demographische Entwicklung: In den kommenden 20 Jahren wird der An
Neue altersgerechte Wohnkonzepte teil der Menschen, die alter sind als 65 Jah
werden gebraucht! re um 29 Prozent auf 4,7 Mio. Menschen an

Der demographische Wandel gehdrt zu derachsen. Innerhalb dieser Gruppe wachst
grof3ten Herausforderungen des 21. -Jakor allem der Anteil der Hochaltrigen tber
hunderts. Die hiermit verbundenen Entwick0 Jahren. Prognosen gehen davon aus,
lungen betre en ganz Deutschland, wobalass 2030 1,4 Mio. Menschen 80 Jahre
es jedoch regionale Unterschiede gibt. bder alter sind, was einen Zuwachs die
dem bevolkerungsreichsten Bundeslansger Altersgruppe von 53 Prozent bedeutet.
Nordrhein-Westfalen wird die Bevolkerurgurickfihren lassen sich diese Entwick
bis 2030 um drei Prozent auf 17,3 Mio. Bungen vor allem auf eine langere Lebens
wohnet abnehmen. Neben dieser generarwartung und immer besser werdende
len Abnahme der Bevolkerung ist jedoch vmedizinische Versorgung.
allem die Veradnderung der Bevolkerungs
struktur von Bedeutung. Bereits heute-m#it diesen Entwicklungen gehen auch viele
chen sich Entwicklungen in Bezug auf digagen und Herausforderungen fur die
Altersstruktur bemerkbar, kinftig werderMenschen in NRW einher. Gleichzeitig er
sich diese Tendenzen noch weiter verstgibt sich jedoch auch die Chance, auf diese
ken: Veranderungen aktiv und selbstbestimmt
die Zukunft mitzugestalten.

1 Im Folgenden werden aus Grunden der Lesegewohnheit und der sprachlichen Vereinfachung bei Personen die mé
lichen Substantivformen verwendet, wenn keine geschlechtsneutrale Formulierung méglich ist. Gemeint sind immer
beide Geschlechter.



Denn wir werden nicht nur alter und wenigeontiert, Hilfeleistungen und unterstit
wir werden vor allem auch bunter. In den #ende Dienstleistungen aul3erhalb der Fa
gangenen Jahren haben sich vielfaltige umdlie zu suchen. Familidre Netzwerke gehen
neue Wohnkonzepte (weiter-)entwickelt bzentsprechend zurtick und die sogenannten
wurden wiederentdeckt, die es zum Ziel N#ahlverwandtschaften* gewinnen an- Be
ben, dass alle Altersgruppen selbstbestimméutung. Auch aus diesem Grund werden
in einer solidarischen Gesellschaft lebexufbau und Pflege sozialer Netzwerke au
Gemeinsam mit anderen Regionen arbeif&trhalb der Familie im Lebenskontext alterer
Nordrhein-Westfalen an neuen Ideen uiMenschen wichtiger.
der Weiterentwicklung von alten Lésungen,
wie auch das ,Européische Jahr fur aktivBsese Entwicklungen filhren zu Verande
Altern und Solidaritat zwischen den Genemangen in vielen Teilbereichen der Gesell
tionen 2012“ sowie das ,Internationale Jakchaft, so auch bei den Haushaltsstrukturen
der Genossenschaften 2012 zeigen. und den Wohnformen. Wohnen hat generell
eine groRe Bedeutung, flr altere Menschen
Pluralisierung der Wohnwtinsche -aber in einem verstarktem Ausmalf, hat es
Wie wohnen die Senioren von heutedoch eine nochmals hohere Relevanz fir
und morgen? ihre Lebensqualitdt und Teilhabe am sozia
Durch die Ausdi erenzierung der einzelnden Leben. Bis vor einigen Jahren stellte das
Lebensstile und die demographische- EAlters- bzw. Pflegeheim die alternative Form
wicklung kommt es zu umfassenden Ver@ies Wohnens im Alter dar, sofern der Ver
derungen in der Gesellschaft. Lebensstideib in der angestammten Privatwohnung
und —entwitrfe werden individueller und onicht mehr moglich war. In den letzten-Jah
entieren sich weniger an gesellschaftlichean ist die Erwartungshaltung jedoch gestie
Normentwurfen, die Anforderungen sowggen; Selbststandigkeit sowie die Mdglichkeit,
die Winsche an die jeweiligen Lebensfornaam Alltag aktiv im selbst gewahlten Leben
sind gewachsen. Diese Entwicklungen sisimfeld zu gestalten und eine starke Ge
in allen Altersgruppen zu beobachten umdeinschaft die fireinander da ist, stehen im
schlieen somit auch die alteren Bevilkdrdergrund. Gerade diese Gemeinschaft
rungsgruppen mit ein. Bei den ,Alterebzw. ,Wahlverwandtschaft* spielt eine- im
handelt es sich also nicht um eine homogemer wichtiger werdende Rolle, vor allem
Gruppe, sondern diese sind vielmehr durabich im Hinblick auf die wachsende Zahl
unterschiedlichste Bedurfnisse und Woddlterer Ein-Personen-Haushalte ohne famili
sche gekennzeichnet. aren Ruckhalt in der Umgebung. Standardi
sierte Wohnangebote fir die altere Bevolke
Daneben sehen sich altere Menschern auhgsgruppe verlieren daher an Bedeutung,
grund einer gestiegenen Frauenerwerlas deren Stelle treten individuellere Wohn
guote sowie der zunehmenden (z.B. berdtg¥men, die den gewandelten Anspriichen
bedingten) Mobilitat jingerer Generationeentsprechen und die heutigen Winsche an
mehr als friher mit der Notwendigkeit kodas Wohnen erflllen kdnnen.



Einleitung

Altersgerechte Wohnformen - Mehr
als ,,nur“ wohnen

Kunftig wird es nicht nur mehr, sondern vor
allem auch andere Senioren, mit gewach-
senen Ansprichen und Wiinschen geben.
Diese Anspriiche umfassen neben der Bar-
rierefreiheit oder zumindest -reduktion, wie
bei jungeren Bevolkerungsgruppen auch,
die Ausstattung und GréBe der Wohnungen,
sodass sich die Wohnwiinsche immer mehr
ausdifferenzieren. Um diesen Anspriichen
und Wohnwiinschen gerecht zu werden ist
es erforderlich, dass neben Altbewéhrtem
auch neue Nischen mit unterschiedlichen
Konzepten weiterentwickelt und in ihrer Ver-
breitung vorangetrieben werden.

Dabei hat sich die Landschaft der altersge-
rechten Wohnformen in den letzten Jahren
stetig weiterentwickelt und ausdifferenziert.
Zwar spielen die klassischen Alten- und
Pflegeheime trotz der Weiterentwicklung
der Pflegeversicherung nach dem Grund-
satz,,ambulant vor stationar” weiterhin eine
bedeutende Rolle. Jedoch liegt hier der Fo-
kus auf der Pflege anstatt auf dem Wohnen.
Neben diesem altbewdhrten Konzept ha-
ben sich eine Vielzahl neuer Wohn- und Le-
bensformen mit differenzierten Konzepten
fr unterschiedliche Lebensentwirfe ent-
wickelt. Hier sind neben den z.T. nicht mehr
ganz zeitgemaBen Altenwohnungen an er-
ster Stelle Angebote des Betreuten Woh-
nens bzw. Service Wohnens zu nennen.



Abb. 1: Gemeinschaftliche Wohn- und Lebensformen

Diese haben in den letzten Jahren einfirm, also ob als Wohn-, Haus- oder-Sied
starken Zuwachs erfahren, bieten diedengsgemeinschaft, unterscheiden sich die-
doch neben altersgerechtem Wohnrause Projekte hinsichtlich der angesprochenen
auch die Sicherheit einer Betreuungsperséitersgruppen, dem Grad an Pflegebedirf
sowie ein umfassendes Dienstleistungsdaigkeit der Bewohner bzw. dem not wendigen
gebot. Betreuungsbedarf oder auch im Hinblick
auf das Geschlecht. Daneben zeichnen sich
Daneben spielen die gemeinschaftlich@uch Anbieter von Wohnraum, wie Woh
Wohnformen eine immer wichtigere Rolleingsbaugenossenschaften, dadurch aus,
Unter dem Oberbegri gemeinschaftlichegiren Mitgliedern neben Wohnraum auch
Wohnen* haben sich unterschiedlichsteine lebendige Gemeinschaft zu bieten.
Konzepte und Auspragungen, wie beispiels
weise Mehrgenerationenwohnen, ambulabte Landschaft an altersgerechten Wohn
betreute Demenz-WGs, Beginenhofe, dtrmen ist vielfaltiger geworden. Im -Vor
entwickelt. Neben der Bau- bzw. Siedlundsergrund stehen immer die Winsche nach
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Einleitung

in keinem familidren Verhaltnis zueinander
stehen, findet sich zu einer Gemeinschaft
zusammen, um gemeinsam zu wohnen und
zu leben. Hierzu steht neben dem eigenen
Wohnraum auch zusatzlicher Wohnraum zur
Verflgung, der gemeinschaftlich von allen
Bewohnern genutzt wird. Neben der gegen-
seitigen Unterstltzungist vor allemauch die
Gestaltung gemeinschaftlicher Aktivitaten

4 - obals gesamte Projektgruppe oder auch

Selbststandigkeit und der Méglichkeit lange
aktiv zu bleiben und auch gebraucht zu wer-
den. Wohnliche Konzepte unterhalb eines
stationdren Angebotes werden in Zukunft
daher noch mehr Bedeutung einnehmen.

Einsam, zweisam, gemeinsam?
Wohnen und leben in Gemeinschaft
Seit einiger Zeit stehen vor allem die ge-
meinschaftlichen Wohnformen mit ihren
unterschiedlichen Projekttypen und Aus-
pragungen im Fokus der Offentlichkeit.
Merkmal dieser Art des Wohnens ist es,
dass die Gemeinschaftlichkeit in ,Wahl-
verwandtschaften” unter den Bewohnern
eines solchen Projektes ganz klar im Vorder-
grundsteht und gegenseitige Hilfe- und Un-
terstitzungsleistungen zum Alltag gehéren.
Das heiBt, eine Gruppe von Menschen, die

in Form kleinerer Interessengruppen - von
Bedeutung.

Trotz der ihnen entgegengebrachten me-
dialen Aufmerksamkeit stellen diese neu-
en Wohnkonzepte in quantitativer Hinsicht
noch eine Nische dar; ,traditionelle® Wohn-
formen sind nach wie vor weiter verbreitet.
Allerdings befinden sich solche Projekte
auf dem Vormarsch, wird ihnen doch atte-
stiert besonders gut den gewachsenen An-
spriichen und Winschen der alteren aber
auch jlungeren Bevolkerungsgruppen zu
entsprechen. Hier sind vor allem auch die
Maoglichkeiten der Bewohner zur Beteiligung
wahrend des Planungsprozesses und im lau-
fenden Projektbetrieb zu nennen. Daneben
wird in diesen Projekten das Potenzial gese-
hen, der Vereinsamung im Alter zu entgehen
und unabhangig von Kindern oder weiteren
Angehorigen ein Leben in Gemeinschaft bzw.
in ,Wahlverwandtschaft” zu fiihren. Nicht
zuletzt die gewachsene Zahl an erfolgreich
umgesetzten Projekten spricht fiir diese Art
des Zusammenlebens.



2 Genossenschaften und ihre Mitglieder

In Wohnungsgenossenschaften sind die Béohnungsbaugenossenschaften blicken auf
wohner nicht nur ,Kunde* sondern auch Méine lange Tradition zurlck. Seit der zweiten
glied und damit Miteigentimer am Gesantélfte des 19. Jahrhunderts schliel3en sich
bestand der Genossenschaft. Demgemd®enschen zusammen, um gemeinsam ihre
errichten Wohnungsbaugenossenschaftewohnsituation zu verbessern. Basierend
Wohnungen, die von den Mitgliedern selbstif dem Zusammenspiel aus Sparen,- Bau
genutzt werden. Durch einen gemeinsamem und Wohnen entwickeln die Mitglieder
Geschéaftsbetrieb sollen diese vor allegemeinsam mit von ihnen beauftragten
wirtschaftlich geférdert werden. Das Wobzw. von ihnen angestellten Experten sol
nen in Genossenschaften wird daher ofhe Konzepte, die auf ihre spezielle Wohn-
mals als dritter Weg zwischen Eigentum unechd Lebenssituationen zugeschnitten sind.
Miete beschrieben, verbindet es doch dientscheidungstrager sind dabei einzig und
Flexibilitat des Mietens mit der Sicherhedllein die Mitglieder der einzelnen Genos
von Wohneigentum — statt einer Miete-zasenschaften. Eine wichtige Voraussetzung
len Mitglieder eine Nutzungsgebuhr und b@erzu ist die Unabhangigkeit der Genos
sitzen Anteile an der Genossenschaft.  senschaften, denn nur so kdnnen sich die

11
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Genossenschaften und ihre Mitglieder

Grundprinzipien der Selbsthilfe, Selbstvearuch potenzielle neue Mitglieder hdheren
waltung und Selbstverantwortung entfalteilters bericksichtigt. Genossenschaften
und es ist sichergestellt, dass es sich nicitird diesbeziglich aus mehreren Griinden
um Kunden, sondern um Mitglieder handed#in besonderes Potenzial attestiert. Sie gel
Durch eine konsequente Umsetzung dien als gut geeignet, ,bezahlbares” Wohnen
ser genossenschaftlichen Grundprinzipieim Alter zu bieten, da es eine der Grundvo
gewinnen die Mitglieder gegeniuber -Migwussetzungen von Genossenschaften ist,
tern auf dem ,normalen” Wohnungsmarkhéchstmdgliche Qualitat zu bezahlbaren
dauerhaft wirtschaftliche, soziale und dé&reisen zu scha en. Daneben schat das
mokratische Vorteile. So werden erzieltd/ohnen in einer Genossenschaft eine-— ge
Uberschiisse beispielsweise nicht als-wirade bei der &lteren Zielgruppe wichtige —
schaftlicher Gewinn aus dem Unternehmédrbhere Wohnsicherheit fur die Nutzer. Ein
.herausgezogen®, sondern unter anderem Merkauf genossenschaftlicher Bestande
die Pflege und den Ausbau von Wohn- uisti ohne die Zustimmung der Selbstverwal
Lebensraum investiert, so dass diese prakngsorgane und der betro enen Mitglieder
tisch den Mitgliedern selbst wieder zugutaicht mdglich. Zudem haben die Nutzer ein
kommen. lebenslanges Wohnrecht. Durch Dauernut
zungsrechte kann selbst tGber die Lange des
Grundlegendes Ziel der Genossenschaftsertragsverhaltnisses entschieden werden.
ist es, ihre Mitglieder mit adaquatem WohBigenbedarfskiindigungen sind bei Genos
raum zu versorgen. Dabei sehen sich-Welnschaften ausgeschlossen. Genossen
nungsunternehmen im Allgemeinen undchaften bieten ferner eine hdhere soziale
Wohnungsgenossenschaften im Besend&icherheit als andere Unternehmen: Ergan
ren aufgrund ihrer Historie mit einer starkend bieten Genossenschaften ihren- Mit
alternden Mitgliederschaft konfrontiertgliedern Leistungen wie Umzugsmanrage
Viele dieser Unternehmen haben insbesanent, Wohnungsanpassung, Beratung, etc.
dere nach dem Zweiten Weltkrieg eine gro@a
Aufbauleistung erbracht und in kurzer Zeit
viele Tausend Wohnungen gescha en, al§éemeinschaft in der Genossenschaft
auch in dieser Zeit die groten Zuwéachsgenossenschaften bieten ihren Mitgliedern
an Neu-Mitgliedern erlebt. Da sich v.a. Geit jeher nicht nur die Moglichkeit in ihren
nossenschaften oft durch eine starke KuBestanden zu wohnen, sondern diese-in ei
denbindung auszeichnen, altern ihre -Mieer Gemeinschaft aus Mitgliedern — eben
terschaften ,schneller” als die Gesellschatils Genossenschaft — gemeinschaftlich zu
insgesamt. Aus diesen Grunden sehen sibbwirtschaften. Daher schlieRen die Miglie
insbesondere  Wohnungsgenossenschdkr einer Genossenschaft auch Nutzungs
ten mit der Herausforderung konfrontiertyertrdge anstelle ,normaler* Mietvertrage
ein groReres Angebot an altersgerechteab.
Wohnungen fiur diese wachsenden Zielgrup-
pen vorzuhalten — neben den eigenen (Blie Gemeinschaft unter den Mitgliedern
ternden) Mitgliedern werden hier natirliclstellt daher seit jeher ein wesentliches-Fun



dament des Genossenschaftsgedankendngere Zielgruppen angesprochen und
dar. Das ist umso deutlicher zu spiren, aleue Mitglieder gewonnen werden. Solche
dass Wohnungsgenossenschaften seit gemeinschaftlichen Wohnprojekte stellen
nigen Jahren eine Renaissance als zeitgene Antwort auf die sich wandelnden Wohn
mal3e Unternehmensform erleben und vielelinsche der Mitglieder und solcher, die es
gemeinschaftliche Wohnprojekte sich unteverden wollen dar. Trotz der gestiegenen
dieser Rechtsform neu gegriindet habevierbreitung sind diese Projekte immer noch
Stellen Genossenschaften doch eine gut,Exoten” in der Wohnprojektelandschaft, die
den Zielsetzungen von ,neuen Wohnformegitie hohe Aufmerksamkeit erfahren.
passende Eigentumsform dar, da eine ge
meinschaftliche Verfugungsgewalt UbeEs wird deutlich, dass ,genossenschaft
Wohnungen und Gemeinschaftsflachen behes Wohnen* und ,gemeinschaftliches
steht. Wohnen* insbesondere hinsichtlich der
hinter den Konzepten liegenden Werte und
Doch gemeinschaftliche Wohnprojekte-wé&ielvorstellungen groRe Uberschneidungen
den aufgrund dieser Eigenschaften niclatufweisen. Gemeinschaftliche Wohnpro
nur in neu gegrindeten Wohnungsgengskte kdnnen demnach fur Wohnungsgenos
senschaften umgesetzt — gerade auch dsenschaften eine attraktive Option sein, ih
traditionellen Wohnungsgenossenschafteren Mitgliedern auch einen etwas ,anderen”
stehen dem Trend der gemeinschaftlichewohnraum zu bieten, bei dem die Gemein
Wohnformen o en gegenlber, was sicBchaftlichkeit einer Genossenschaft noch
auch an der stetig wachsenden Zahl an Pstarker im Vordergrund steht.
jekten in und von traditionellen Wohnungs
baugenossenschaften zeigt.

Gemeinschaftliche Wohnprojekte richten

sich oftmals an &ltere Zielgruppen und sol
len diesen eine Alternative zu bestehenden
Wohn- und Versorgungsformen im Alter bzw.
auch einen Schutz vor einer moglichen Ver
einsamung im Alter bieten. Da ein Grof3tell
der Genossenschaftsmitglieder ebenfalls

zu diesen Zielgruppen zu zahlen ist, kann
die Umsetzung eines gemeinschaftlichen
Wohnprojektes (ob altershomogen oder
heterogen) eine sinnvolle Ergdnzung des
Wohnungsbestandes darstellen, um auf
die Bedurfnisse der alteren Mitglieder- ein

zugehen. Daneben kdnnen durch entspre
chende Wohnprojekte, wie Mehrgenerati
onen-Hausgemeinschaften, auch neue und

13
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3 Ziele und Vorgehensweise

Ziel dieser Studie Auch wenn es keine einheitliche De niti
Anhand einer quantitativen Befragung unmh oder allgemeingultige Kriterien fur das
der Analyse von Best-Practice-Beispielgemeinschaftliche Wohnen gibt, so beste
werden mit dieser Expertise die Bandbrdien doch gemeinsame Nenner, welche die
te und die Qualitéat von gemeinschaftliche@rundlage fur die in diesem Zusammenhang
Wohnprojekten in traditionellen Wohnungsnalysierten Projekte bilden. Unter gemein
genossenschaften aufgezeigt. Hierfischaftlichen Wohnformen sind demnach
wurde evaluiert, in welchem Umfang Wosolche Wohnformen zu verstehen, bei denen
nungsgenossenschaften bereits gemeinlie Gemeinschaftlichkeit und die gegensei
schaftliche Wohnprojekte umgesetzt habetige Unterstiitzung innerhalb der Bewohner
welche Auspragungen bzw. Schwerpunkgeuppe im Vordergrund stehen und die Basis
diese Projekte aufweisen und auch welchi#& das Zusammenleben bilden. Insgesamt
Erfahrungen die Genossenschaften -wakdnnen daher verschiedene Auspragungen
rend der konzeptionellen Phase als auch dreser Wohnform unterschieden werden,
weiteren Projektverlauf gemacht habemit der Gemeinschaftlichkeit der Bewohner
Berlcksichtigt wurden bei der Auswahl dats verbindendes Element.

Projekte neben der Alterszusammenset

zung in den Projekten, wie Mehrgeneratidypen des gemeinschaftlichen
nenwohnen oder Senioren-Wohngemei/ohnens in Genossenschaften

schaften, auch Aspekte wie die Umsetzuhg Rahmen der quantitativen Erhebung die
als Neubau- und Bestandsobjekt oder dser Studie wurden drei erste ,Haupttypen®
Ansatz als top-down oder bottom-up intiiegemeinschaftlicher Wohnformen in Genos

tes Projekt. senschaften identi ziert sowie weitere Aus
pragungen, die jedoch nur vereinzelt vorge
Was wurde untersucht? kommen sind. Der Fokus dieser Erhebung

Anhand der quantitativen Befragung unidg insgesamt auf Wohnprojekten fir altere
der ausgewahlten Projekte wurden u.a. féllenschen, wobei hierunter natirlich auch
gende Fragen bearbeitet: Mehrgenerationenwohnprojekte zu fassen
sind-
~ 8] fTIRWT\ D\UP]JV QTcTX[XVT] bXRW 6T
nossenschaften an der Realisierung un&enioren-wWohngemeinschaft
am Betrieb gemeinschaftlicher Wohn- Diese Art des gemeinschaftlichen Woh
projekte? nens richtet sich an die Altersgruppe der
~FT[RWT 4aUPWad]VT] W PA@efen.6Nepeb ifignen individuellen-zZim
schaften mit ihren Projekten gemacht? mern teilen sich die Bewohner einer Wohn

~ FXT fTaST] SXT 1Tf*"W]T acondrél zd@dle¥ErheBubglim Hinblick auf die Alters

beteiligt? zusammensetzung der Bewohner bzw. der angespro

~ FXT TaUA[VaTXRW bX]S § en-T,tn Z}e%wp{peln 3s sich die Projekte entweder

ziell dndie Alters rilu%p e'der Senioren richtet oder
o)

~3daRW fT[RWT 1Tb”"]STa\WeFehénMkhigh ahshtz haben und somit
sich die einzelnen Projekte aus? alle Altergruppen einschliel3en. Projekte, die sich aus

ieRli jingere Zielgruppen richten wurde im
~ FPb ZP ] ] \P ] en ] VdeT ] 1 TXbmw?eEﬂﬁngnriit der vorliegenden Erhebung nicht
lernen? evaluiert.
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Abb. 2: Typen des gemeinschaftlichen Wohnens in Genossenschaften (NRW)

Senioren-Wohngemeinschaft

22 %
Senioren-Hausgemeinschaft

41 %

Mehrgenerationen-
Hausgemeinschaft

24 %

12 % )
Sonstiges

gemeinschaft wesentliche Flachen wie Kigilt sich dariber hinaus weitere hierfl¥ an
che, Wohnzimmer oder Balkon/Terrassgelegte Raume sowie den (soweit vorhan
Im Hinblick auf die Nutzung eines Badezimlenen) Garten mit den anderen Bewohnern.
mers gibt es unterschiedliche Varianten, iDie Wohnungen verfiigen dementsprechend
einigen Projekten gehoren auch diese zu déoer alle Merkmale einer ,normalen“ Woh
gemeinschaftlich zu nutzenden R&umenung und bieten einen privaten Rickzugs-
z.T. verfugt aber auch jeder Bewohner tbend Lebensbereich, der individuell gestaltet
ein eigenes Badezimmer. Die Gestaltumgrd. Dennoch steht auch bei diesen Wohn
des Alltags verlauft in entsprechenden-Prprojekten die Gemeinschaft einer Wahlver
jekten — schon aufgrund der rAumlichen Geandtschaft im Vordergrund und das Ziel
gebenheiten — vorwiegend gemeinschafder Vereinsamung im Alter entgegenzuwir
lich. Wohngemeinschaften richten sich iken sowie sich gegenseitig zu unterstitzen.
der Regel an alleinstehende altere Menschend ebenso wie bei den Wohngemeinschaf
und sollen der Vereinsamung dieser entgen, ergibt sich bei einer Hausgemeinschaft
genwirken. Oftmals handelt es sich auch uhas Potenzial Synergiee ekte zu erzielen,
Wohngemeinschaften, die sich an Personeenn z.B. bei auftretendem Pflegebedarf
mit einem speziellen pflegerischen Bedaths Pflegepersonal die Dienstleistungen fur
richten. Hierzu gehéren vor allem Wohngmehrere Bewohner erbringt. Im Unterschied
meinschaften fur Menschen mit einer deu den WGs kénnen die Bewohner jedoch
menzieller Erkrankung. eine grol3ere Distanz untereinander wahren,
aber bei Bedarf Kontakt suchen.
Senioren-Hausgemeinschaft
Von einer Hausgemeinschaft kann maviehrgenerationen-Hausgemeinschaft
sprechen, wenn (altere) Menschen in-eigelehrgenerationen-Hausgemeinschaften
nen abgeschlossenen Appartements zsgind baulich wie Senioren-Hausgemein
sammen in einem (in der Regel) barrierefraichaften aufgestellt — neben eigenen abge
en Haus wohnen. Jeder Bewohner verfiggthlossenen Wohnungen gibt es gro3ztigige
Uber eine eigene Wohnung mit eigenegemeinschaftliche Flachen, die von allen
Kochplatz, Badezimmer, Balkon, etc. urBewohnern gleichermal3en genutzt werden
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kénnen. Im Gegensatz zu den Senioren-
Hausgemeinschaften richten sich die Mehr-
generationenprojekte jedoch an alle Alters-
gruppen. Die Idee dieser Projekte entstand
in Anlehnung an die frihere Mehr-Generati-
onen-GroBfamilie. Es wird das Ziel verfolgt,
die schwindenden Bindungen der GroBfami-
lie durch neue Beziehungen und die gegen-
seitige Unterstiitzung zwischen Jung und Alt
zu kompensieren. Dies kann z.B. bedeuten,
dass altere Bewohner, die bereits im Ruhe-
stand sind, auf Kinder jlingerer Bewohner
aufpassen und diese im Gegenzug z.B. fiir
die Alteren einkaufen. Neben einer Durchmi-
schung im Hinblick auf das Alter gibt es hau-
fig auch ganz unterschiedliche Haushalts-
typen: Neben Single- und Paarhaushalten
wohnen in den Projekten auch Familien mit
Kindern.

»oonstiges*

Die Landschaft gemeinschaftlicher Wohn-
projekte ist insgesamt sehr breit gefachert
und lasst sich nur schwer in bestimmte Ka-
tegorien einordnen. Zu unterschiedlich sind
die Konzeptionen und Ausrichtungen. Ne-
ben den bereits dargestellten Projekttypen
gibt es weitere Auspragungen, die jedoch
vergleichsweise individuell sind. Hierunter
sind z.B. Wohngemeinschaften fiir Men-
schen mit einer geistigen und oder kérper-
lichen Einschrankung zu fassen, die sich an
keine bestimmte Altersgruppe richten und
somit ebenfalls einen Mehrgenerationen-
Aspekt beinhalten. Daneben bieten Genos-
senschaften ihren Mitgliedern traditionell
die Sicherheit einer Gemeinschaft, sodass
auch solche Projekte in der Best-Practice-
Analyse bericksichtigt worden sind, denen
ein umfassendes gemeinschaftliches Kon-
zept zugrunde liegt, also sogenannte ,Ge-

nossenschaftsgemeinschaften”. Insgesamt
zeigt sich, dass die einzelne Ausgestaltung
der unterschiedlichen Projekte sehr ver-
schiedenartig sein kann, wie auch die dar-
gestellten Best-Practice-Projekte zeigen.
Zu zahlreich sind die unterschiedlichen An-
satze, Herangehensweisen und auch Um-
weltfaktoren — dies zeigt sich besonders im
Detail. Daher zeigt auch die Best-Practice-
Auswahl in der vorliegenden Studie nur ein-
geschrankt die Bandbreite moéglicher Pro-
jekte und Konzepte auf.

Wie ist die Studie entstanden?

In einem ersten Schritt wurde anhand eines
Online-Fragebogens eine standardisierte
quantitative Befragung aller Wohnungs-
genossenschaften im Verbandsgebiet des
VdW Rheinland-Westfalen durchgefiihrt?.
Ziel dieser Befragung war es, zu evaluieren,
in welchem Umfang Wohnungsgenossen-
schaften bereits gemeinschaftliche Wohn-
projekte umgesetzt haben, um was fir Pro-
jekttypen es sich hierbei handelt und welche
Erfahrungen mit diesen Projekten gemacht
wurden. Darliber hinaus wurden existieren-
de Herausforderungen, Schwierigkeiten so-
wie Erfolgsfaktoren hinsichtlich der Umset-
zung dieser Wohnprojekte abgefragt.

In einem zweiten Schritt wurden auf Basis
dieser Erhebung und einer explorativen Li-
teraturrecherche zehn Best-Practice-Bei-
spiele gemeinschaftlicher Wohnprojekte in
Nordrhein-Westfalen identifiziert und einer
eingehenden qualitativen Analyse unterzo-
gen.

2 Der Rucklauf zu dieser Befragung lag bei rund 26
Prozent. Die folgenden Ausfiihrungen zu den Ergebnis-
sen dieser Befragung beziehen sich daher nur auf die
Genossenschaften, die an der Befragung teilgenommen
und vollstandig geantwortet haben sowie auf die Genos-
senschaften in Nordrhein-Westfalen.
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Es wurden Projekte aufgenommen, die  umfangreiche Besichtigungen in den Wohn
~d]cTabRWXTS[XRWT 0db peofekteh)]VT] SThb
gemeinschaftlichen
Grundgedankens aufweisen, Die folgende Darstellung gibt eine Uber
~ X] eTabRWXTST]T] ATV X8&itht] iber ae amtarsathten Projekte. Ne-
Westfalens umgesetzt wurden, ben den zehn Best-Practice-Projekten zeigt
~cN_ SNl ASTa Q7 cc”\ d_ MipXeXxexdamiloer hinaus die Verteilung der
wurden, Genossenschaften in Nordrhein-Westfalen
~d]cTabRWXTS[XRWT _ P aalfereir. AdenTGesprachspartnern in den
Elemente aufweisen. verschiedenen Genossenschaften und ge
meinschaftlichen Wohnprojekten méchten
Anhand eines teilstandardisierten Fragevir herzlich flr die Beantwortung des On
bogens wurden in leitfadengestitzten Ekne-Fragebogens sowie den netten Empfang

pertengesprachen Informationen zu dewor Ort und die freundliche Unterstitzung
unterschiedlichen Projekten erhoben.- Zwaanken!

satzlich erfolgten bei den Ortsbegehungen

Abb. 3: Genossenschaften und Best-Practice-Projekte in NRW



18 Best-Practice-Beispiele gemeinschaftlicher Wohnprojekte
in Nordrhein-Westfalen

4 Best-Practice-Beispiele gemeinschaftlicher
Wohnprojekte in Nordrhein-Westfalen

4.1 Arnsberg: Senioren-Wohngemeinschaft ,Ringstral3e”
der Arnsberger Wohnungsbaugenossenschaft eG

Mit der Senioren-WG in der Ringstral3e bietet die Arnsberger Wohnungsbaugenossenschaft eG ihren Mitglied
in Kooperation mit dem Caritas-Verband seit 2008 eine Alternative zur stationdren Unterbringung: Um pflegebe
durftigen Menschen, die nicht mehr alleine leben méchten oder kdnnen, ein neues Zuhause zu bieten, hat die
nossenschaft ein mehrgeschossiges Gebaude aus den 50er Jahren umgebaut und kernsaniert.



Eigenschaften und Konzeption des zuriickgegri en, mit dem auch bereits ir an
Projekts deren Projekten erfolgreich zusammengear
So lange wie mdglich in der eigenen-Wadieitet wurde.
nung bleiben — auch bei Pflegebedurftigkeit.
Um ihren Mitgliedern dies zu ermdglichefgrof3e des Projekts und Ausstattung
hat die Arnsberger Wohnungsbaugenok dem Gebaude wurden vier Erdgeschoss
senschaft eG in einem Bestandsgebaudehnungen zu einer Wohngemeinschaft
aus den 50er Jahren eine Senioren—Wohrmusammengelegt und umgebaut. Diese
gemeinschaft eingerichtet. Zusammen miteu entstandene und grof3ziigige Gemein
dem Caritasverband Arnsberg-Sunderschaftswohnung bietet den pflegebedtrf
wurde ein Konzept entwickelt, dass sich éigen Bewohnern auf rund 240m?2 ein neues
pflegebedurftige Mitglieder richtet, die nichEuhause mit familiarer Atmosphare. Jeder
mehr alleine leben mochten oder kbnnen. Mieter verfugt Gber ein Einzelzimmer, das
mit eigenen Mdbeln individuell und fur sich
Hierzu wurde 2008 ein mehrgeschossigefrtraut gestaltet werden kann. Die individu
Bestandsgeb&ude aus den 50er Jahren sthe Wohnflache betragt dementsprechend
umgebaut, dass im Erdgeschoss eine-Wahnschliel3lich des gemeinsam genutzten
nung far bis zu acht Bewohner entstandeinteils 30 m2.
ist. Neben der Wohnung der Wohngemein
schaft gibt es in dem Gebaude weitere e gemeinschaftlichen Flachen umfassen
,hormale“ Wohnungen, die an alle Mitglielie groRe Gemeinschaftskiiche, den Aufent
der der Genossenschaft vermietet werddmaltsraum, zwei Balkone, Bader und einen
und fur einen integrierten Ansatz stehen. EWlaschraum. Bei dem Umbau wurde darauf
.Pflegeheimcharakter” wird so vermieden. geachtet auch im Bestand eine weitestge
hend barrierefreie bzw. rollstuhlgerechte
Beim Umbau der Wohnung wurde neben Ausstattung zu scha en. So sind die gemein
ner altengerechten Ausstattung auch Westchaftlichen Bader behindertengerecht ein
auf eine energetische Optimierung gelegderichtet und verfligen tber rutschsichere
Neben energetischen Einsparungen lag deul3bdden, die Arbeitsflachen in der Kiche
Fokus auf der Nutzung regenerativer Enaind ebenfalls von Rollstuhlfahrern zu be
gien, sodass das Projekt iber Erdwarme veutzen und die Turen sind alle — bis hin zum
sorgt wird, um die Mietnebenkosten dauegrof3ziigigen Balkon — entsprechend verbrei
haft niedrig zu halten. Die Investitionskosterrt worden.
fur den Umbau beliefen sich auf insgesamt
rund 1 Million Euro. Mietkosten und Leistungen
Die Kosten fiur das reine Wohnen in der Se
Kooperationspartner fur die Erbringung derioren-Wohngemeinschaft belaufen sich auf
Dienstleistungen ist, wie auch schon bei d@t0 Euro/Monat. Darin enthalten sind neben
Entwicklung des Konzeptes, der Caritasveler Kaltmiete bereits alle weiteren Kosten
band Arnsberg- Sundern. Hiermit hat die Geie Strom und Wasser.
nossenschaft auf einen bewéhrten Partner

19
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Die pflegerische Versorgung wird separatsche Behandlungspflege.Im Gegensatz
bzw. losgel6st von den Kosten fir das-Watu stationaren Pflegeeinrichtungen bestim
nen abgerechnet. Hier zahlen die Bewohmaen die WG-Bewohner ihren Tagesablauf
eine individuelle monatliche Grundpauschaeitgehend selbst und kénnen so trotz al
le, die sich aus den vereinbarten Einzellears- beziehungsweise krankheitsbedingter
stungen bemisst und die direkt von der CRinschrankungen gewohnte Tagesablaufe
ritas mit den Bewohnern abgerechnet wirtheibehalten.
Ausschlaggebend fir die Hohe der Grund
pauschale ist dementsprechend das jewdiir die pflegerische Versorgung hat die Ge-
lige Betreuungsangebot bzw. die jeweiligmssenschaft einen Kooperationsvertrag
Betreuungsintensitat. mit dem Caritasverband abgeschlossen.
Die Bewohner haben jedoch selbstverstand
Die Mitarbeiter der Caritas sind 24 Sturich die freie Wahl des Anbieters der-pfle
den in der Wohngruppe prasent und flr diyerischen und sozialen Dienstleistungen.
pflegerische Versorgung, aber auch fur d&ollten sich die Bewohner fur einen ande
Organisation des Alltagslebens zustandigen Pflegedienst entscheiden, erlischt au
Die Caritas soll jedoch nicht die Rolle einesnatisch die Kooperationsvereinbarung.
»YAnimateurs” einnehmen, sondern orgaBasis fur die Wahl des Pflegedienstleisters
nisatorisch tatig sein. Das Angebot -unist — laut Dauernutzungsvertrag — die nach
fasst daher die personliche Beratung dé&omplettem Erstbezug zu grindende -Mie
Bewohner, Fahrdienste, Hausnotruf, haugrversammlung. Diese entscheidet Uber
wirtschaftliche Leistungen und die medizdie weitere Betreuung durch einstimmige



Mehrheit; an diesen Entschluss sind alle Bed es bestehen Uberlegungen zwei weitere

wohner gebunden, sodass alle Bewohnébhngemeinschaften mit jeweils acht-Plat

von einem Pflegedienst betreut werden. Sen einzurichten.

kbnnen Synergiee ekte bei der Betreuung

erzielt werden. Fir die Konzeptionierung und auch fur den
laufenden Betrieb war es wichtig, einen

Die vertragliche Gestaltung der Wohngé&ooperations-)partner zu haben, der Uber

meinschaft und der pflegerischen Versodie notwendigen fachlichen Kenntnisse im

gung erfolgt dergestalt, dass die Bewohneflegerischen und auch sozialpflegerischen

einzelne Dauernutzungsvertrage mit ddéereich verflgt — stellen diese Punkte doch

Genossenschaft abschlielBen und daribeesentliche Elemente der Senioren-Wohn

hinaus einen Pflegedienstvertrag mit einegemeinschaft dar.

gemeinsamen Anbieter ihrer Wahl. Die

Wohngruppe und ihre Gemeinschaft Steckbrief
Die Wohngruppe und ihre Arnsberg:
Gemeinschaft .Senioren-WG RingstralRe 6-8¢

Da es sich um eine Wohngruppe handelt,
sich einen Groliteil der WOhnung miteina Art des Projektes: Senior%ohngemein_
der teilt, ist der Grad an Gemeinschatlicl schaft mit Betreuungsmaéglichkeit
keit vergleichsweise hoch einzuschatze S

i . Baujahr:2008
Neben regelmalRigem Ka eetrinken uni
Spielenachmittagen kommt einmal im-M¢ GenossenschaftArnsberger Wohnungs-
nat eine Gruppe des lokalen Kindergarte baugenossenschaft eG
zu Besuch und es nden Ausfllige statt. B Anzahl WohneinheitenWohngemein-
diesen gemeinschaftlichen Aktivitdten isschaft fiir bis zu 8 Personen
jedoch zu bericksichtigen, dass die Bewc Wohnflache:240m? (jeweils 30m2 inkl.
ner in der Regel pflegebedurftig sind und ¢
ununterbrochene Unterstiitzung des Pflegt _ _ _
dienstes bendtigen — gegenseitige HiHele Partner: Caritas-Sozialstation Arnsberg
stungen nden dementsprechend auch nt Besonderheit: So lange wie moglich
in Mal3en statt. Zuhause wohnen - auch bei Pflegebedurf

tigkeit

der gemeinschaftlichen Flachen)

Projektbewertung

Aufgrund der guten Resonanz auf die erste
Senioren-WG in der Ringstral3e haben die
Arnsberger Wohnungsbaugenossenschaft
eG und der Caritas-Verband Arnsberg-
Sundern beschlossen, dieses Betreuungs
konzept weiter auszubauen. Ein zweites Pro
jekt in Arnsberg wurde bereits umgesetzt

21
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4.2 Gltersloh: Senioren-Hausgemeinschatft
»<Alsen-, Fichten- u. Duppelstral3e” der Bauverein Gitersloh eG

Stadtnahes Wohnen in einer barrierefreien Wohnung und die Méglichkeit Gemeinschaft zu erleben — dieses .
verfolgt die Bauverein Gutersloh eG mit ihren Projekten an der Alsen-, Fichten- und Dippelstral3e in Gutersl
Aufgrund der hohen Nachfrage nach dem ersten Projekt in der Alsenstral3e wurden noch zwei Projekte in c
Nahe zu diesem umgesetzt. Weitere Projekte mit der gleichen Konzeption sind bereits geplant.



Eigenschaften und Konzeption des
Projekts

Eine barrierefreie Wohnung und die Méglich-
keit Gemeinschaft zuerleben—in mittlerwei-
le drei Wohnprojekten setzt die Bauverein
Gutersloh eG dieses Ziel fir ihre Mitglieder
um. Die Projekte richten sich an Senioren,
die mobil und aktiv sind, denen jedoch z.B.
die Arbeitim eigenen Garten zunehmend zur
Last wird und die durch einen Umzug eine
neue Gemeinschaft erleben méchten. Dabei
istkeine bestimmte Zielgruppe definiert, der
GroBteil der Mieteristum die 70 Jahre alt.

Die Projekte befinden sich an drei Standor-
ten in Gutersloh, in der Alsen-, Fichten- und
DippelstraBe. Beiallen Projekten handelt es
sich um barrierefreie Neubauten. Das Pilot-
projekt in der AlsenstraBe wurde 2006 fer-
tig gestellt. Die Projekte Fichtenstral3e und
DiippelstraBe folgten 2009 und 2011.

Die Bewohner hattenvon Anfang andie Mog-
lichkeit ihr neues Zuhause mitzugestalten
und konnten auch mitentscheiden. Zwar lag
die grundlegende Konzeption bei der Genos-
senschaft selbst; Farben, die Wahl der Fu3-
bodenbeldge oder die Badezimmergestal-
tung konnten jedoch die spateren Bewohner
entscheiden.

GroBe des Projekts und Ausstattung
Die Genossenschaft bietet ihren Mitgliedern
das barrierefreie und gemeinschaftliche
Wohnen ininsgesamt 38 Wohneinheiten, die
sich auf die drei Projekte verteilen. So hat
das Projekt in der AlsenstraBBe zehn Wohn-
einheiten von 46 m2 bis 77 m?, in der Fich-
tenstraBe 17 Wohneinheiten von 54 bis 72m?
und in der DippelstraBe 11 Wohneinheiten
von 49 bis 54m?2, Alle Projekte weisen grof3-
zuigige gemeinschaftliche Flachen auf - stel-
len diese Gemeinschaftsraume doch auch
die zentralen Punkte der Projekte dar. Diese
umfassen eine Einbaukiiche, ein Pflegebad
und einen gemeinschaftlich zu nutzenden
Garten mit Terrasse. Die Genossenschaft
stellt den Bewohnern diese Flachen kosten-
los zur Verfligung.

Mietkosten und Leistungen

Die Miete variiertindeneinzelnen Projekten:
In der AlsenstraBe liegt die Miete bei rund
7,20 Euro/m?, in der FichtenstraBe bei 7,95
Euro/m2 und in der DiippelstraBe bei 8,60
Euro/m2.

Festgelegte Betreuungsleistungen oder
-vertrage gibt es in dem Projekt nicht. Na-
tarlich steht es den Bewohnern jedoch frei,
bei Bedarf professionelle Hilfestellungen in
Anspruch zu nehmen. Bewahrter Koopera-
tionspartner der Genossenschaft ist der Ar-
beiter- Samariter-Bund (ASB), der alle Pro-
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jekte im Bestand des Bauvereins Gitersl@aneben be nden sich die Projekte tedwei
eG betreut. So ist der ASB auch in einem Ge in der Nahe von vollstationdren PHege
baude der Genossenschaft untergebrachgjnrichtungen bzw. von Einrichtungen, die
das sich in einem Bestandsquartier (in ueine Rund-um-die-Uhr-Versorgung gewahr
mittelbarer N&he der Projekte) be ndet. Vofeisten. Die Bewohnern dieser Wohnungen
dort werden Hilfsleistungen fur die ansdfaben damit die Moglichkeit, gewisse Ange-
sigen Mieter koordiniert und organisiert. Zioote der Pflegeeinrichtung, wie z.B. Mahl
dem nden derzeit Kooperationsversucheeitenangebote zu nutzen. Auchwerden sie
mit dem Johanneswerk Bielefeld statt, uinei Bedarf bevorzugt in das Pflegeheim auf
das Angebot zu erweitern. genommen.
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Die Wohngruppe und ihre Steckbrief
Gemeinschaft

Neben der mdglichen Erbringung von-pfl
gerischen oder auch hauswirtschaftliche
Dienstleistungen werdendurch die Mitarbe
ter des ASB auch gemeinsame Freizeital
vitdten angeregt. Ziel dabei ist es jedoch ¢
Eigeninitiative der Bewohner zu fordern, s Hausgemeinschaft

dass gemeinschaftliche Aktivitaten von ,ir Baujahr:2006/2009/2011

nen® heraus organisiert werden. Dies aul3¢ GengssenschaftBauverein Giitersloh eG
sich beispielsweise in Spielnachmittage
und gemeinsamen Ausflligen.

Gutersloh:
»Alsen-, Fichten- und DuppelstraRe”

Art des Projektes:Senioren-

Anzahl Wohneinheiteninsgesamt 38
Wohneinheiten (10/17/11 WE)

Projektbewertung Wohnflache:46 — 77m?

Die Nachfrage nach den Seniorenwohnpi Partner: Arbeitersamariterbund (ASB)
jekten in Gutersloh ist sehr hoch. Diese ho Gjitersloh

N.achfrage war ?UCh ausschlaggebend 1Besonderheit:Selbststéndig wohnen und
die Bauverein Gutersloh eG nach der Ums .
: Gemeinschaft erleben
zung des Projekts an der Alsenstral3e zv -
weitere Projekte mit der entsprechenden
Konzeptionierung zu errichten.

Eine Herausforderung bei der Umsetzung
der Projekte waren die hohen Anspriiche der
Bewohner im Hinblick auf die Ausgestaltung
der Wohnungen und gemeinschaftlichen Fla
chen. Diese Partizipationsmdglichkeiten der
spateren Bewohner haben den Bauverein
Gutersloh eG bei dem ersten Projekt in der
Alsenstral3e vor einige Herausforderungen
gestellt, geeignete Kompromisse zu nden.
Bei den weiteren Projekten konnte hingegen
auf bereits gewonnene Erfahrungswerte zu
riackgegri en werden.
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4.3 Hattingen: Mehrgenerationen-Hausgemeinschaft
~SWiIWoZu — Wir wohnen zusammen e.V.* der HWG Hattingen eG

In einem gewachsenen Quartier Hattingens, der Stdstadt, hat die hwg umfangreiche Umbau- und Neubaum:
nahmen umgesetzt und somit zur Weiterentwicklung des Quartiers beigetragen. Das Mehrgenerationenwoh
projekt des Vereins WiWoZu e.V. ist eine wichtiger Teil dieser Umgestaltung. Hier bringen sich die Mitglieder al
in die Quartiers- und Stadtteilarbeit ein.

Das 2012 bezogene Projekt selbst hat neben 14 Wohnungen flr die Mitglieder des Vereins weitere grol3zigic
gemeinschaftliche Flachen im Innen- und Aul3enbereich, die durch den Verein gestaltet und gepflegt werden.



Eigenschaften und Konzeption des Genossenschaft von Anfang an fur eine gute
Projekts Planungssicherheit.
Ein vhs-Kurs zum Thema ,Gemeinsam statt
einsam” im Jahr 2007 hat den Impuls fuGrof3e des Projekts und Ausstattung
dieUmsetzung des Projektes ,WiWoZu" gl insgesamt 14 Wohnungen wohnen-aktu
geben. Im Verlauf der Suche nach einestl 21 Erwachsene und 2 Kleinkinder jeden
geeigneten Grundstuck fur die Umsetzunyters. Die Wohnungsgréf3en variieren zwi
eines gemeinschaftlichen Wohnprojekteschen 55m? und 110m?2 und bieten somit
ist die Interessensgruppe auf die Hattinggenigend Platz fur Singles, Paare und Fa
Genossenschaft hwg gestoRen. Da die Galien. Neben dem individuellen Wohnraum
nossenschaft zu diesem Zeitpunkt umfangibt es grof3ziigige gemeinschaftliche- Fla
reiche Umbau- und Neubaumalnahmemen. Diese umfassen den zentralen Ge
in einem Hattinger Quartier geplant hatteneinschaftsraum mit Kiiche und Bad, eine
wurde schnell ein passendes Grundstu€kastewohnung und eine Werkstatt fur Hand
gefunden. Entstanden ist ein barrierefreiaverksarbeiten. Daneben gibt es im barri
Neubau mit insgesamt 14 Wohneinheitearefrei gestalteten Aul3enbereich weitere
der sich in das komplett neu gestaltete trggemeinschaftlichen Flachen, wie den Krau
ditionelle Quartier der hwg integriert. Urtergarten.
den Bewohnern ein sorgloses Wohnen bis
in das hohe Alter zu ermdglichen, wurde diietkosten und vertragliche
Projekt im Innen- und im AuRenbereich b&kegelungen
rierefrei gestaltet. Daneben zeichnet sich dizie Netto-Kaltmiete lag im ersten Jahr bei
Ausstattung durch ein innovatives Energi& 00 Euro/m?, fur die folgenden neun Jahre
konzept aus: Umweltvertragliche Bausto est die Miete bei 7,50 Euro/m? festgelegt. Die
Erdwarme-Nutzung, SonnenkollektoreKosten fir die gemeinschaftlichen Flachen
zum Heizen sowie Solarzellen fir Strom deerden anteilig auf die einzelnen Mieter, auf
cken die 6kologischen Anspriche der Grupasis der individuellen Wohnflache, umge
pe. Insgesamt hat das Projekt den Standaett.
.Energiee zienzhaus 50“ erreicht. Forde
rungen fur das Projekt gab es durch das Kftin verbindliches Betreuungsangebot fir die
Programm ,Energiee zient Bauen®. Bewohner gibt es nicht, die Bewohner helfen
sich vielmehr gegenseitig. Grundséatzliche
Die Beziehung zwischen der spateren Bdilfestellungen bei der Bewaltigung von All
wohnergruppe und der Genossenschaft wieagsaufgaben wie technische Hilfen oder
von Anfang an durch eine hohe Verbindligemeinsame Eink&aufe sind daher selbstver
keit gepragt. So hat sich die Gruppe beregtindlich.
zu Beginn zu einem Verein zusammenge
schlossen und gemeinsam mit der hwg eiber Verein WiWoZu e.V. ist Hauptmieter des
Absichtserklarung unterschrieben, aus deresamten Objekts. Die Vermietung der ein
letztendlich eine bindende Kooperationsvezelnen Wohnungen unterliegt somit dem
einbarung entstanden. Dies sorgte bei d&erein. Der Verein tragt insofern das unter
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nehmerische Vermietungsrisiko. Die Bewoh-
ner des Mehrgenerationenwohnhauses sind
alle Mitglieder des Vereins. Diese Mitglied-
schaft schlieBt eine nicht riickzahlbare Ein-
lage von 1.000 Euro ein. Daneben zeichnet
auch mindestens ein Bewohner jeder Woh-
nung einen Genossenschaftsanteil bei der
hwg eG, jedoch ist dieses in Ausnahmefallen
nicht verpflichtend. Im Falle einer Insolvenz
des Vereins ist vorgesorgt und die hwg wiir-
de das Geb&ude Gibernehmen und - anstelle
des Vereins — in den Mietvertrag mit den Be-
wohnern einsteigen.

Der Mietvertrag der Bewohner besteht
aus zwei Teilen: Im ersten Teil wird die Zu-
sammenarbeit zwischen Verein und Ge-
nossenschaft im Sinne der Kooperations-
vereinbarung geregelt. Dies bedeutet im
Wesentlichen, dass der Verein und die hwg
diesen ,,Gewerbemietvertrag” nicht nur als
notwendige juristische und wirtschaftliche
Grundlage ansehen, sondern gleichzeitig
auch als Dokument fiir eine gewollte Zusam-
menarbeit, die Impulse fir die Umwand-
lungsprozesse in der Hattinger Sidstadt
setzt. Die Zusammenarbeit und das Bemd-
hen um partnerschaftliche Lésungen sollen

das Vertragsverhaltnis bestimmenundnicht
nur Rechte und Paragrafen. Der zweite Teil
besagt, dass die laufende Instandhaltung/-
setzung des Gebaudesvom Verein ibernom-
men wird, fir die Instandhaltung an Dach
und Fach ist die hwg als Eigentiimerin des
Gebaudes zustandig. Die Gartenpflege fuhrt
wiederumder Vereinin Eigenregie durch. Da-
durch verringern sich fiir die Bewohner die
sonst (iblichen Betriebskosten.

Auch wahrend des Planungsprozesses und
der Bauphase war der Verein bereits maf-
geblich an der Gestaltung des Projektes be-
teiligt, wobei die genaue Planung von der
Genossenschaft gesteuert wurde. D.h., dass
jeweils eine Auswahl an Méglichkeiten von
der Genossenschaft bereitgestellt wurde,
woraus der Verein bzw. die einzelnen Mitglie-
der dann auswahlen konnten. Auch bei den
Grundrissen konnte jeder Bewohner seine
Winsche angeben, sodass sich keine zwei
Wohnungszuschnitte gleichen. MaBgabe
war hier lediglich, dass ein gewisses (wirt-
schaftliches) MaB nicht berschritten wur-
de.

Die Wohngruppe und ihre
Gemeinschaft

Der Grad an Gemeinschaftlichkeit istin dem
Projekt sehr hoch. Ein GroBteil der Bewoh-
ner verbringt viel Zeit gemeinschaftlich.
Neben Aktivitaten fiir alle Bewohner, wie
ein gemeinsames Friihstiick oder ein gesel-
liger Abend im ,Hauskino®, haben sich wei-
tere Gruppen gebildet, die bspw. zusammen
Sport treiben, Karten spielen, oder singen.
Alle zwei Wochen gibt es dartiber hinaus ei-
nen Gruppenabend, um anstehende Auf-
gaben oder Probleme und deren Lésungs-
moglichkeiten zu besprechen. So werden



anstehende Aufgaben in Haus und Garten
gemeinschaftlich geregelt. Basis des Mehr-
generationenwohnprojektesist es, dasssich
die Bewohner jeden Alters — ob als Familie
oder allein lebend — austauschen und unter-
stiitzen, wobei die Offenheit untereinander
der Grundsatz in der Gestaltung des Mehr-
generationenhausesist.

Neben den gemeinschaftlichen Aktivitaten
innerhalb des Projektes ist es das Ziel des
Vereins aktive Stadtteilbzw. Quartiersarbeit
umzusetzen und sich dem Quartier zu 6ff-
nen.

Projektbewertung

Der Erfolg des Projektes wird in der starken
Nachfrage sichtbar: Die Wohnungen sind zu
100 Prozent vergeben und der Verein fihrt
eine Warteliste mit Interessenten. Dabei ist
der Erfolg des Projektes neben einer anspre-
chenden Architektur und einer integrierten
Lage vor allem auf den hohen Grad an Ge-
meinschaftlichkeit in dem Projekt zuriickzu-
fahren, die sich dartiber hinaus auch auf das
umgebende Quartier positivauswirkensoll.

Fur diesen erfolgreichen Projektverlauf war
es vor allem von Bedeutung, dass es auf
beiden Seiten - also sowohl beim Verein als
auch bei der Genossenschaft — feste Struk-
turen und Ansprechpartner gab, die als Ver-
mittler dienten und dass gegenseitige Ver-
bindlichkeiten eingegangen worden sind. So
konnte das Projekt von Anfang an professio-
nell aufgezogen werden, was sich positiv auf
den Fortgang auswirkte. Dies duBerte sich
beispielsweise darin, dass Vereinsmitglieder
eine Anzahlung geleistet haben, die dem Ver-
ein organisatorische und finanzielle Sicher-
heit und eine grundlegende Professionalitat
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gewahrleisteten.Weitere Aspekte, die sich
positiv auf den gesamten Prozess, von den
ersten Uberlegungen tiber die Bauphase bis
hin zum laufenden Projekt, auswirkten, sind
kleinere SicherheitsmaBnahmen, die beiden
Seiten Verbindlichkeiten bringen. Hierzu ge-
hoért zum Beispiel die beiderseitige Absichts-
erklarung zu Beginn der Projektphase.

Zusammenfassend kann fir das Projekt in
der Hattinger Sudstadt festgehalten wer-
den, dass die Umsetzung eines gemein-
schaftlichen Wohnprojektes mit hohen
Partizipationsmoglichkeiten und organisa-
torischer Verantwortung der Bewohner zwar
mit gewissen Risiken verbunden ist, das Er-
gebnis letztendlich jedoch zeigt, welcher Er-
folg damit verbunden werden kann.

Steckbrief

Hattingen: ,WiWoZu - Wir wohnen zusam-
men e.V.”

Art des Projektes: Mehrgenerationen-
Hausgemeinschaft

Baujahr: 2010

Genossenschaft: HWG Hattingen eG
Anzahl Wohneinheiten: 14 Wohnein-
heiten

Wohnflache: 55m? - 110m?

Partner: WiWoZu - Wir wohnen zusam-
men e.V.

Besonderheit: Neues Wohnen im tradi-
tionellen Quartier, hohe Partizipation der
Bewohner
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4.4 Herne: Mehrgenerationen-Hausgemeinschaft
»WiG = Wohnen in Gemeinschaft“ der Wohnungsverein Herne eG
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Mehrere Generationen unter einem Dach, die sich gegenseitig unterstiitzen und auch weiteren Interessenten bei
der Umsetzung eines gemeinschaftlichen Wohnprojektes mit Rat und Tat zur Seite stehen - diese Ziel verfolgt
das Projekt in der StraBe des Bohrhammers in Herne. Durch die Zusammenarbeit des Vereins WiG — Wohnen
in Gemeinschaft mit dem Wohnungsverein Herne eG entstand ein Mehrgenerationenwohnprojekt, das sich von
Anfang durch eine hohe Beteiligung der Bewohner auszeichnete.

Der Erfolg des Projektes zeigt sich auch daran, dass der Wohnungsverein Herne eG 2010 mit dem Genossen-
schaftspreis Wohnen ausgezeichnet wurde.



Eigenschaften und Konzeptiondes  terschiedliche Wohnungsgréf3en und Woh
Projekts nungszuschnitte sowie eine konsequent
Die Initiative fur das Mehrgenerationerbarrierefreie Ausstattung der Wohnungen
wohnprojekt in Herne entwickelte sich 2008ollen Menschen in verschiedenen Lebens-
aus dem ortlichen Allgemeinen Deutschemd Einkommenssituationen angesprochen
Fahrrad Club (ADFC). Mit dem Ziel, ein geerden, in diesem Wohnprojekt zu wohnen.
meinschaftliches Wohnprojekt zu grin
den hat sich eine Gruppe von interessid€brof3e des Projekts und Austattung
ten Nachfragern gebildet. Uber die VHS Das Projekt besteht aus einem U-férmigen
Herne entstanden Kontakte zu weiteren IBaukorper: ein 4-geschossiges und zwei
teressierten und auch zum Wohnungsvere2ageschossige Gebaudeteile mit insgesamt
Herne eG. Da die Stadt Herne zeitgleich 82 Wohnungen schlieRen einen gemein
Sanierung des ehemaligen Flottmann-Ggchaftlichen Innenhof ein. Die Wohnungen
landes, die Anlage eines Parks und vor allenterteilen sich in 10 grof3e Familienwoh
auch den Bau von Wohnraum plante, komungen bis 98m?2, 10 Zwei- bis Drei-Zimmer-
te ein passendes Grundstuck fur die Ums&/ohnungen fur Paare/ kleinere Familien
zung eines gemeinschaftlichen Wohnpramittleren Alters sowie 12 Zwei-Zimmer-Woh
jektes schnell identi ziert werden. nungen zwischen 50 und 65 m2 fur altere
Menschen.
Aus dieser Interessenten Gruppe entstand
2006 der Verein WIiG — Wohnen in Gemeleben den einzelnen Wohnungen gibt es
schaft e.V. Gemeinsam mit der Genossanehrere gemeinschaftlich zu nutzende Fla
schaft und dem Herner Architekturbirehen. Neben einem Gemeinschaftsraum
AGIS wurde dann das Projekt konzeptioneilit rund 120 m2 inklusive Kiiche, Kinder-WC
und baulich entwickelt. Im September 201hd Wickeltischen, gibt es ein Gasteappar
konnte die Mehrgenerationenwohnanlagement mit rund 40 m?, das sowohl von den
den kunftigen Bewohnern Ubergeben-wdaBewohnern als auch durch externe Interes
den. sierte angemietet werden kann. Der Audl3en
bereich steht auch allen Bewohnern o en:
Bei der Umsetzung des Projektes spieltauf insgesamt rund 3.500 m? Gartenflache
Okologische Aspekte eine wesentliche Rofjiot es einen Kinderspielplatz, einen-Leh
und der gesamte Komplex ist als Passivhausd Naturgarten, Nutzflachen zum Anbau
realisiert worden. Weitere Okologische Ason eigenem Obst und Gemduse oder einfach
pekte betre en eine Solaranlage fur die Waghur” Erholungsflachen.
sererwarmung, Grauwassernutzung sowie
begrtinte Flachd&cher. Bei der Konzeptionierung des Projektes
haben die Genossenschaft aber auch der
Durch den Ansatz des MehrgenerationeXerein bzw. die spateren Bewohner darauf
wohnens will der Verein WiG ,die Lebendgeachtet, ein ausgewogenes Verhaltnis zwi
keit der Jungen und die Lebenserfahrursghen Nahe und Distanz zu scha en. Neben

der Alten zusammenbringen®. Durch- un
1 Vgl. www.wig-herne.de
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Erst wenn in dieser Zeit kein Nachmieter
gefunden wurde, wahlt die Genossenschaft
einen Nachmieter aus. Die Bewohner sind
in der Regel alle Mitglieder des Vereins, alle
Bewohner missen jedoch Mitglieder der
Genossenschaft sein. Diese hohe Partizipa
tion der Bewohner auf3erte sich auch schon
im Planungsprozess: Der Verein war an der
Planung der einzelnen Grundrisse fur die
unterschiedlichen Haushaltstypen und Al
tersgruppen beteiligt, Einrichtungsgegen
stdnde wie Fliesen, Sptlbecken, etc. wurden
gemeinsam besprochen und die Bewohner
konnten die Wohnungen nach eigenen Vor
stellungen — unter dem Aspekt der Nachver
mietung — einrichten. Die Genossenschaft
hat dabei die Kosten fur die preiswerte Alter
native Ubernommen, Zusatzkosten fir zu
den gemeinschaftlichen Flachen hat jedsétzliche Winsche waren durch die Bewoh
Haushalt daher auch eine grof3ztigige-Water zu erbringen.
nung mit einer privaten Terrasse bzw. Balkon
Ein betreuerisches Konzept fir das Projekt
Mietkosten und vertragliche liegt nicht vor. Die Genossenschaft hat mit
Regelungen der Familien- und Krankenpflege e.V. einen
Die Nettokaltmiete liegt zwischen 5,90 bisewéhrten Kooperationspartner an ihrer
7,85 Euro/m2, Da es sich um ein Passivha8egite, dessen Angebote sich an alle Mitglie
handelt, werden Heizkosten eingespart urter der Genossenschaft richtet. In dem Pro
es wird ein Zuschlag zur Grundmiete erhgkt des WiG wird dieses Angebot jedoch
ben. Die Wohnungen wurden alle frei -nanicht gewtnscht und bendétigt. Vielmehr
ziert — da aufgrund der Einkommengrenzesteht die gegenseitige Hilfeleistung im-Vor
nicht alle Mitglieder des Vereins héatten eidergrund.
ziehen konnen wurde auf eine 0 entliche
Forderung verzichtet, Aktuell hat der Verein WiG — Wohnen in Ge
meinschaft e.V.“ rund 50 Mitglieder, die so
Vertraglich gestaltet es sich so, dass jederale und 6kologische Ziele verfolgen. So ge-
Bewohner einen einzelnen Dauernutzundgsrt es zu den Zielen, das Zusammenleben
vertrag mit der Genossenschaft abschliefdind die Hilfe zwischen den Generationen
Die Belegung der Wohnungen obliegt jedoni férdern sowie Vorbild im Natur- und-Um
dem Verein. Sofern eine Wohnung in demeltschutz zu sein. Im Rahmen des gemein
Projekt frei wird, hat der Verein sechs Wschaftlichen Wohnprojektes &auf3ert sich
chen Zeit einen Nachmieter zu benennedies beispielsweise durch die tagliche ge



genseitige Hilfe im Projekt. Daneben steht
das Projekt auch weiteren Interessierten of-
fen und die Bewohner beraten hinsichtlich
des Planungsprozesses, des Gebaudekon-
zeptesund der Gemeinschaftsorganisation.

Die Wohngruppe und ihre
Gemeinschaft

Neben Aktivitaten fur die gesamte Bewoh-
nergruppe gibt auch kleinere Gruppen, die
sich je nach Interesse zusammenfinden, z.B.
zum Kochen, Rad fahren, etc. Es finden aber
nicht nur gemeinschaftliche Angebote fiirdie
Bewohner selbst statt, sondern der Verein
initiiert auch Veranstaltungen und Feste fiir
das ganze Quartier. So dienen die Gemein-
schaftsraume als Partyraume oder als Wahl-
lokal. Daneben gibt es jeden Monat zwei bis
drei gréBere Veranstaltungen zur Informati-
on und Beratung von Menschen, die sich fir
gemeinschaftliche Wohnformen interessie-
ren. Insgesamt kann der Grad der Gemein-
schaftlichkeit sehr hoch eingeschatzt wer-
den, die Bewohner helfen sich gegenseitig
und unternehmen viel miteinander.

Projektbewertung

Der Erfolg zeigt sich zum einen darin, dass
die Wohnungen zu 100 Prozent vermietet
sind und auch Wartelisten bestehen. Dabei
konnte die geplante Konzeption umgesetzt
werden. Mit 10 jungen Familien, 10 ,mittel-
alten” Familien und 12 alteren Menschen ist
eine bunte Durchmischung in diesem Pro-
jekt entstanden. Da die Projektgruppe zu
Beginn vorwiegend aus alteren Personen
bestand, war es zunéachst eine Herausforde-
rung die jungen Mitglieder zu finden. Im Rah-
men des ,Genossenschaftspreises Wohnen
2010" hat der Wohnungsverein Herne eG fiir
das Mehrgenerationenprojekt im Juni 2011
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vom Bundesbauministerium in Berlin eine
Anerkennung in der Kategorie ,,Wohnen flr
ein langes Leben: Sicherung der Wohn- und
Lebensqualitat im Alter” erhalten, wobei das
Projekt als besonders nachahmenswert ge-
lobtwurde. Undim Juli2012 wurde die Wohn-
anlage mitdem 2. Platzbeimalle 5 Jahre aus-
gelobten Klaus-Novy-Preis als ,,vorbildliches
Generationen ibergreifendes Wohnprojekt*
ausgezeichnet.

Entscheidend fir den Erfolg des Projektes
ist neben dem Engagement der einzelnen
Bewohner auch das ausgewogene Verhéltnis
zwischen Nahe und Distanz. So besteht die
Moglichkeit, jederzeit Gemeinschaftlichkeit
in der Bewohnergruppe zu erfahren, gleich-
zeitig hat jeder Haushalt aber auch die Mog-
lichkeit sich in seine privaten Flachen zu-
rickzuziehen.

Steckbrief

Herne: ,WiG (Wohnen in Gemeinschaft) —
StraBe des Bohrhammers 3*

Art des Projektes: Mehrgenerationen-
Hausgemeinschaft

Baujahr: 2010

Genossenschaft: Wohnungsverein Herne
eG

Anzahl Wohneinheiten: 32 Wohnein-
heiten

Wohnflache: 50m? - 98m?2

Partner: WiG — Wohnen in Gemeinschaft
e.V.

Besonderheit: Gemeinschaft fur alle Ge-
nerationen und Beteiligung von Anfang an
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4.5 Kamen: Senioren-Hausgemeinschaft ,Am Schwesterngang*
der WBG Wohnungsbaugenossenschaft Linen eG

Um ihren alteren Mitgliedern ein passendes Angebot bieten zu kdnnen, hat sich die WBG Wohnungsbauger
senschaft Linen eG fir die Umsetzung eines Projektes des gemeinschaftlichen und nachbarschattlichen W
nens entschieden. Das Projekt ,Am Schwesterngang® bietet seinen Bewohnern neben einer integrierten La
mit kurzen Wegen in die Innenstadt ein hohes Mal3 an Gemeinschaft. Schon wahrend der Planungsphase kc
ten sich die Bewohner kennenlernen und vor allem die weiteren Planungsschritte mitbestimmen.
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Eigenschaften und Konzeption des meinschaftlichen und nachbarschaftlichen
Projekts Wohnens entstanden, in dem Uberwiegend
Durch den Abriss eines Bestandsgebaudakere Menschen leben, vor allem altere al
stand das Grundstick der evangelischdeinstehende Frauen.
Kirchengemeinde am Schwesterngang
fir eine Neubebauung zur Verfigung. D&x03e des Projekts und Austattung
Grundstiuck be ndet sich in zentraler LagBas Projekt besteht aus zwei Wohngeb&u
in Kamen und in der Nahe zum Gemeinaken mit insgesamt 29 frei nanzierten Woh
zentrum der evangelischen Kirche. Die WBGngen mit Wohnungsgrof3en zwischen
LUnen hatte dadurch die Moglichkeit, ein a9m?2 und 80m?2 fir unterschiedliche Haus
traktives Wohnangebot an einem integriehnaltsgrofRen. Die Gebaude und auch die Woh
ten Standort zu entwickeln. nungen sind alle barrierefrei. Auch wurden
die Gebaude im Niedrigenergiestandard ge
Dabei zeichnet sich dieses, auf den erstbaut, auf den Dachern be nden sich Photo
Blick klassische Bauprojekt, vor allem dursioltaikanlagen.
die von Anfang an starke Einbindung der In
teressenten und potenziellen Bewohner auseben den einzeln abgeschlossenen-Woh
Gemeinsam mit der Wohnbundberatungungen verfugt jedes der beiden Geb&aude
NRW, dem Architekten des Projektes und déver einen Gemeinschaftsraum, eine ge
evangelischen und katholischen Kirchengmeinschaftliche Dachterrasse sowie eine
meinde, wurden auf Basis aktueller BedarfSartenanlage.
lagen verschiedene Modelle und Angebote
diskutiert. Mietkosten und Leistungen
Die Miete fur die einzelnen Wohnungen be
In einem weiteren Schritt wurden bereits dieagt rund 6,70 Euro/m? zzgl. der Betriebs
maoglichen Bewohner eingebunden und kosten. Die Kosten fir die gemeinschaft
die Konzeptentwicklung einbezogen. Se fdichen Flachen werden anteilig abgerechnet.
den bereits im Vorfeld viele Veranstaltungen
statt, zu denen mehrere 100 Interessiertéin feststehendes Betreuungsangebot gibt
kamen. Uber weitere Informations- und Bes im dem Projekt am Schwesterngang
teiligungsrunden hatten die Bewohner baicht. Den Bewohnern stehen jedoch die ge
reits im Vorfeld der Projektumsetzung dieossenschaftseigenen Dienste oen, d.h.
Moglichkeit Vorschlage einzubringen undbss eine Vielzahl an Dienstleistungen-gene
sich kennenzulernen. rell durch die WBG erbracht werden. Hierzu
gehdren eine Sozialberatung sowie Vermitt
Erste Uberlegungen gingen noch in Richtuhong und Hilfestellung bei der Organisation
eines Mehrgenerationenwohnprojektegon pflegerischen Leistungen, Hausmeister
oder auch einer ambulant betreuten Wohdienste, Schnee- und Reinigungsdienste und
gruppe. Aufgrund der Bedarfslagen vor Cdte Pflege der Aul3enanlagen. Weitere Leis
bzw. der Anregungen interessierter petemungen, wie z.B. hauswirtschaftliche Dienste
zieller Bewohner ist nun ein Projekt des geder auch pflegerische Leistungen kénnen
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dann bei Bedarf bei einem Anbieter der Walals Wohnumfeldes, die Auswahl der eigenen
in Anspruch genommen werden. Daneb&ohnung Uber einen Belegungsmarkt oder
unterstitzen sich die Bewohner vor allemuch die Gestaltung eines Gemeinschafts
auch untereinander — mobile Bewohner eaumes
ledigen Eink&ufe fir die Gemeinschaft oder
man besucht sich gegenseitig im Krarkebie Wohngruppe und ihre
haus. Gemeinschatft
Die Gemeinschaft unter den Bewohnern
Die Bewohner des Projektes sind alle M#&t sehr hoch. Positiv wirkte sich hierauf
glieder der Genossenschaft und schlieBamch aus, dass sich die Bewohner im Rah
einzelne Nutzungsvertrage mit der Genomen der Informations- und Beteiligungs
senschaft ab. Die Genossenschaft vermietetinden schon vor ihrem Einzug naher ken
die Wohnungen und entscheidet auch tGbeenlernen konnten. Zu den regelmaliigen
eventuelle Nachmieter. Dabei werden jedogemeinschaftlichen Veranstaltungen flr
die Vorschlage der Bewohner gerne angdle Bewohner der zwei Gebaude gehéren
nommen und bei der Wohnungsvergabe lregelméfige Tre en und Feiern zu Karne
vorzugt. val, Weihnachten, Geburtstagen etc. oder
auch ein monatlicher ,Frihsticks-Tre “, die
Neben diesen Mitbestimmungsmdglicin dem von den Bewohnern eingerichtetem
keiten im laufenden Projektbetrieb hatteemeinschaftsraum statt nden. Daneben
die Bewohner vor allem auch schon wahremeranstaltet die Genossenschaft in unregel
der konzeptionellen Phase die MdglichkemalRigen Abstdnden Ged&achtnisiibungen
sich an der Gestaltung des Projektes zu hend Themenabende. Der Groliteil wird je
teiligen. Dies umfasste die Ausstattung deloch durch die Gemeinschaft der Bewohner
einzelne Wohnungen, die Grundrissgestaklbst organisiert.
tung, die Gestaltung der Auf3enanlagen bzw.



Neben den Veranstaltungen ,innerhalb” de Steckbrief
Projektes besteht aber auch eine gute Ei

bindung in das umliegende Quartier. Kamen: ,Nachbarschaftliches Wohnen:

So gibt es regelmalRig Veranstaltungen d Am Schwesterngang 2 und 6

Kirchengemeinde in den gemeinschat
lichen Raumen des Projektes und die Bew:
ner engagieren sich in der Kirchengemeinc

Art des Projektes: Senioren-

Hausgemeinschaft

Baujahr:2006

Projektbewertung GenossenschaftWBG Wohnungsbauge-
Vollauslastung sowie eine zusatzliche-W: yossenschaft Liinen eG

_tehste sprechen fu_r die Konzeptlon de_s F)rAnzahI Wohneinheiten29 Wohnein
jektes. Neben der integrierten Lage, die ei hei

gute Einbindung in die Innenstadt Kamel ST
gewahrleistet, hat sich vor allem auch d Wohnflache49m? - 78,81 m?

hohe Bewohnerbeteiligung von Anfang iPartner: keine

pOSEin anEd:‘el N?jchfrggg l:(nd Ietztendl_icl Besonderheit:Nachbarschaftliches und
auch den Erfolg des Projektes ausgewir gemeinschaftliches Wohnen in integrier

Die fruhzeitige Einbindung der zukiinftige . ,
Bewohner in die Projektentwicklung hat d SRS e Al iy Meaalcps

Identi kation mit der Wohnanlage gestar an
kt und bewirkt, dass sich stabile Nachbar
schaften mit hohem Selbsthilfepotenzial
gebildet haben. Daneben ist auch ein Archi
tekt fur den Erfolg wichtig, der sich mit den
Anforderungen der Mitgliederbestimmung
auskennt und auch auf die besonderen-Wun
sche Antworten nden kann.

Der Aufwand bei der Umsetzung eines sol
chen Projektes ist hoher als bei einem-,nor
malen“ Neubauprojekt — mit so vielen Betei
ligten ist es schwieriger einen gemeinsamen
Nenner zu nden und langere Diskussionen
uber Grundrisse oder Ausstattungsmerk
male kbnnen vorkommen. Das Ergebnis zeigt
jedoch, dass sich dieser Aufwand lohnt — flr
die Mieter und fur die Genossenschaft. Dies
zeigt sich auch in der Auszeichnung ,Soziale
Stadt" aus dem Jahre 2008.
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4.6 Koln: Senioren-Hausgemeinschaft ,Seniorenwohnanlage
Dellbriicker Kurbad“ der Gemeinnutzigen
Wohnungsgenossenschaft 1897 Kdln rrh. eG

Gemeinschaftlich und selbststandig bis ins hohe Alter wohnen — in dem Projekt ,Dellbriicker Kurbad® der G

meinnttzigen Wohnungsgenossenschaft 1897 Koln rrh. eG gibt es bereits seit 1979 eine traditionele genoss
schaftliche Gemeinschaft.

Neben Wohnungen fiir Senioren ist ein ¢ entliches Kur- und Pflegebad in das Projekt integriert. Dieses ,De

bricker Kurbad® ist bereits seit Jahrzehnten die wichtigste Anlaufstelle der Bewohner sowie weiterer altere
Menschen im Quartier.



Eigenschaften und Konzeption des Zusétzlich zu den einzelnen Wohnungen gibt
Projekts es in dem Projekt grolRe gemeinschaftliche
Bereits seit 1979 bietet das Projekt ,DelFlachen, die den Bewohnern des Projekts
bricker Kurbad“ seinen Bewohnern- geelbst, aber auch den Bewohnern des um
meinschaftliches Wohnen in einem genosegenden Quartiers zugénglich sind. Hierzu
senschaftlichen Wohnprojekt. Neben degehoren eine Kegelbahn und ein grolRer Par
insgesamt 49 Wohneinheiten zeichnet si¢gfiraum flr gemeinschaftliche Aktivitaten
die Wohnanlage dadurch aus, dass nebjedlen Alters unter dem Motto ,Alt und Jung
groBen Gemeinschaftsraumen ein 6 entlikommen zusammen®. Neben dem medizi
ches Kurbad in die Anlage integriert wurdeischen Badebetrieb im Kur- und Pflegebad
Dieses steht sowohl den Bewohnern des Pgibt es hier ein Schwimmbad, Solarium und
jektes als auch dem umgebenden Quarti€auna.
0 en und ist seit Jahren wichtigste Anlauf
stelle der Bewohner sowie weiterer alterddietkosten und Leistungen
Menschen im Quartier. Die Wohnanlage wurde 0 entlich geférdert,
so dass die Miete bei 6,70 Euro/mz liegt: Ver
Initiator des Projekts war die Genossemietet werden die Wohnungen an Personen
schaft selbst. Bereits in den 70er Jahremit einem Mindestalter von 60 Jahren, die im
wollte die Genossenschaft eine Vorreiterrdesitz einer gultigen Wohnberechtigungs
le fir das Thema ,Wohnen im Alter* im Kddescheinigung sind. Ausnahmen sind jin
ner Stadtgebiet einnehmen und ein ,Leuchjere Menschen die auf einen Rollstuhl-ange
turmprojekt® errichten. Zielsetzung war esviesen sind. Neben den Mietkosten flr die
dabei, dass die Bewohner selbststandig @nzelnen Wohnungen fallen weitere Kosten
einer nachbarschaftlichen Gemeinschaftir die gemeinschaftlichen Flachen an, die
wohnen und ein Ansprechpartner da isinteilig mit der Miete verrechnet werden. Die
wenn man ihn bendtigt, unabhangig davitutzung des Gemeinschaftsraumes fin pri
ob es die direkten Nachbarn sind oder aughte Feiern wird mit 30 Euro verrechnet.
Mitarbeiter von der Genossenschaft selber
sind. Kooperationen mit einem festen Partner
bestehen in dem Projekt nicht. Sofern ex
GrolRe des Projekts und Ausstattung terne Dienstleistungen gewtinscht oder
Die Seniorenwohnanlage wurde Ende destwendig werden sollten, obliegt die- Ent
70er Jahre gebaut und nach den damaligesoheidung den Bewohnern. Erste Anknip
Kriterien barrierefrei und seniorengerechiungsmaoglichkeiten bietet das Nachbar
errichtet. Die Ausstattung kann nach -hewschaftsprojekt ,Kélsche Hatz“ der Caritas.
tigem Standard als barrierearm, jedoch niclm neun Kélner Stadtteilen (unter anderem
barrierefrei de niert werden. Die 49 Wohauch in Dellbriick) werden Kontakte fur und
nungen Ein- bis Zwei-Zimmerwohnungen naivischen alleinlebenden Menschen in Stadt
Wohnflachen von 45 bis 60m?2richten sich deilen vermittelt, um einer Isolation entge-
altere Singles und Paare. genzuwirken. Dieses Angebot schliel3t auch
das Dellbriicker Kurbad ein. Ferner sorgt

39



40

Best-Practice-Beispiele gemeinschaftlicher Wohnprojekte
in Nordrhein-Westfalen

die Genossenschatft fir die Vermittlung vdeetrinken und Strickkursen bis hin zu4dnfo

Dienstleistungen wie Einkaufshilfen oder Aeranstaltungen und Gymnastikkursen. Die
holdienste. Die Genossenschaft ist Haupteranstalter wechseln regelmafig und wer
mieter der Wohnanlage sowie des Kurbadeésn von der Wohnungsgenossenschaft kon
und gleichzeitig auch Betreiber des Kurbadsktiert. Alle Angebote des Kurbades sind fir
Die Bewohner schlie3en inren Nutzungsvelen gesamten Stadtteil ged net, die Veran

trag daher direkt mit der Genossenschaft ataltungen in den Gemeinschaftsrdumen
und mussen auch Mitglied der Genossettes Wohnprojekts sind jedoch nur fur die Be

schaft sein. wohner bestimmt..
Die Wohngruppe und ihre Projektbewertung
Gemeinschaft Die Nachfrage nach Wohnungen im- Dell

Die Gemeinschaftlichkeit in dem Projekt isrlicker Kurbad ist sehr hoch. Da das Projekt
sehr hoch, die Bewohner tre en sich in-kled entlich gefordert wurde kdnnen jedoch
neren Gruppen um gemeinschaftlich etwamir Mitglieder eine Wohnung beziehen die
zu unternehmen bzw. gemeinsam flreinaiber einen Wohnberechtigungsschein ver
der da zu sein. Daneben werden in regelnfidggen. Interessenten, die oberhalb der Ein
Rigen Abstdnden weitere Veranstaltungekbommensgrenze liegen kdnnen keine \Woh
von Dritten angeboten. Diese gehen von Kaifing erhalten.



In zukinftigen Projekten will die GWG 18 Steckbrief

Koln rrh. eG daher auf eine Forderung v

zichten. Denn da entsprechende Projek ysn: Dellbriicker Kurbad®
bereits vorhanden sind soll bei einem nac
sten Projekt, mit gleicher Konzeption, de
Fokus auf einen erweiterten Personenkre " "
unter den Mitgliedern gelegt werden. Ge Meinschaft
lant ist eine Wohngruppe fur demenziell e Baujahr:1979

krankte Personen in Dellbriick. GenossenschaftGemeinniitzige Weh
nungsgenossenschaft 1897 Kadln rrh. eG

Anzahl Wohneinheiten49 Wohnein
heiten

Art des Projektes:Senioren- Hausge

Das Kurbad in Dellbriick gehort zu den-wic
tigsten Anlaufstellen fur das Quartier — ds
von pro tieren die Bewohner der Wohnanl;
ge sehr, haben diese somit doch neben ¢ Wohnflache:Ein- und Zwei- Zimmerwoh
eigenen Gemeinschaft im Haus eine weite nungen (45m?2 - 60m?)

Gemeinschaft durch die Besucher des Kipgrtner: Keine

bads. Daneben pro tieren gber auch die We gasonderheit:Seniorenwohnen im
teren Bewohner des Quartiers von dem P
jekt, auch wenn sie nicht in der Wohnanla
wohnen. Insgesamt zeigt das Objekt, welc
Bedeutung traditionelle Quartierstrukturen
fur die Gemeinschaft vor Ort haben und wie
man diese mdglichst vielen zuganglich ma
chen kann.

Kurbad als Anlaufstelle fiir das
Quartier — seit 1979
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4.7 Lemgo: Mehrgenerationen-Siedlungsgemeinschaft
~POstenhof* der Wohnbau Lemgo eG

I T e ¢ Yy | 10

» e | o ) oew o | ome

Seit 2006 hat die Wohnbau Lemgo eG im Rahmen einer ganzheitlichen Quartiersentwicklung in einem 50er
Jahre Quartier umfangreiche MaBnahmen durchgefiihrt und rund 150 Wohnungen modernisiert, umgebaut und
zum Teil nach Abriss neu errichtet.

Den Abschluss zu dieser groB3flachigen Kompletterneuerung stellt das Mehrgenerationenwohnprojekt Péstenhof
dar, deren Bewohner von Anfang an ihre eigenen Ideen und Wiinsche mit in die Planung einbringen konnten.



Eigenschaften und Konzeption des en Altenhilfe Lemgo e.V. fiir 16 pflegebeddrf
Projekts tige Menschen erganzt. Diese be ndet sich
Auf dem Gelande einer ehemaligen Kensebenfalls im Gebaude des Poéstenhof, be
venfabrik be ndet sich der kirzlich fertigsteht jedoch losgelést vom Mehrgeneratio
gestellte Postenhof: mit 33 Wohneinheitemenwohnprojekt.
bietet die Wohnbau Lemgo eG gemein
schaftliches Wohnen fir alle GenerationenGrof3e des Projekts und Ausstattung

Im P6stenhof gibt es insgesamt 33 Wohnein
Der Pdstenhof stellt den Abschluss einéeiten unterschiedlicher GréRen. Die Ein-,
ganzheitlichen Quartiersentwicklung dagZwei-. Drei- oder Vier-Zimmerwohnungen
Seit 2006 hat die Genossenschaft im Lemchten sich an unterschiedliche Haushalts
goer Quartier Goethestral3e/ Schillerstratypen wie alleinstehende Senioren, Paare
3e/ Hinter den Pdsten rund 150 Wohnungedler Familien und haben Wohnungsgro
modernisiert, umgebaut und zum Teil nadben von 45mz2 Gilber 60m?2 bis zu 94 m2. Die
Abriss neu errichtet. Hierbei war es zielfuimvestitionssumme fir das gesamte Pro
rend die Altbestande im Hinblick auf dgekt lag bei 6,5 Millionen Euro. Zusatzlich zu
mogra sche und regionale Entwicklungedem individuellen Wohnungsraum gibt es
marktgerecht anzupassen, die Mitgliedegemeinschaftliche Flachen, wie einen Ge
mit adaquatem Wohnraum zu versorgemeinschaftsraum, einen Bastel- oder Werk-
und mithilfe von integrierten Quartierskonraum, einen Fahrradraum und naturlich die
zepten individuelle Lésungen zu nden. Dgemeinsam zu nutzende Gartenflache. Da
Postenhof stellt die abschlieRende Quartiaiiber hinaus steht eine Gastewohnung zur
serganzung zur dieser grof3flachigen Korwerfiigung, die z.B. durch Angehoérige der Be
pletterneuerung dar. wohner angemietet werden kann.

Basis flur diese umfangreiche Malnahnizer Pdstenhof ist barrierefrei und be ndet
war eine Untersuchung aus dem Jahr 2008ich energetisch auf dem neuesten Stand
bei welcher die Potenziale Lemgos im S€&fW-40-Standard). Durch einen Lauben
ment des gemeinschaftlichen Wohnens bgang werden die einzelnen Wohnungen
trachtet wurden. Anregungen boten daribeniteinander verbunden, sodass alle Woh
hinaus bereits umgesetzte gemeinschafhungen tber einen Aufzug erreicht werden
liche Wohnprojekte in anderen Stadtekbnnen.
NRWs, die von der Genossenschaft besucht
wurden. Im Anschluss wurden Informationdlietkosten und vertragliche
veranstaltungen durchgefiihrt um erste InrRegelungen
teressenten fur ein entsprechendes Projekt den 25 frei nanzierten Wohnungen lie
in Lemgo zu gewinnen. gen die Mietkosten bei 7,50 Euro/m?, in den
acht 6 entlich geférderten Wohnungen bei
Die wohnlichen Angebote des Pdstenhots50 Euro/m2. Der Mieter einer Wohnung
und des umgebenden Quartiers werdesoll gleichzeitig Mitglied im Verein Pdsten
durch eine Tagespflegeeinrichtung der freiof e.V. sein. Zusatzlich zur Miete ist der Mit
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gliedsbeitrag zum Verein und ein Mietanteil
fir den Gemeinschaftsraum zu zahlen. Das
Wohnprojekt sieht keine fest stehenden Be-
treuungsleistungen vor. Der Verein Pésten-
hof e.V. sieht vielmehr vor, dass Selbsthilfe
geleistet werden soll und das die Bewohner
sichuntereinander unterstitzen.

Die spateren Bewohner des Péstenhofs ha-
ben sich bereits in einer relativ friihen Pha-
se der Projektentwicklung zu einem Ver-
ein zusammengeschlossen. Noch vor der
Grundsteinlegung hat der Verein Péstenhof
e.V. einen Kooperationsvertrag mit der Ge-
nossenschaft abgeschlossen. Inhalt dieses
Vertrages waren u.a. partizipative Elemente
der Vereinsmitglieder wahrend der Baupha-
se, sodass die spateren Bewohner z.B. in
Zusammenarbeit mit dem Architekten ihre
Grundrisse fur das Projekt planen konnten.
So kam es bereits in einer friihen Phase der
Realisierung zu einer gewissen Identifikation
mit dem Wohnprojekt, da die ,.eigene” Woh-
nung geplant werden konnte.

In dem Kooperationsvertrag wurden fer-
ner Regelungen zur Nutzung des spéateren
Gemeinschaftsraums sowie die Entschei-
dungsméglichkeiten bei Neuzuziigen nach
Fertigstellung festgeschrieben - die Ver-

einsmitglieder haben nach Kiindigung eines
Bewohners drei Monate Zeit einen geeig-
neten Nachmieter zu finden, dann schaltet
sich die Genossenschaft ein. Dariiber hinaus
wurde ein Selbstverwaltungsvertrag zwi-
schen dem Verein und der Genossenschaft
niedergeschrieben. Dieser regelt beispiels-
weise, dass Konflikte intern gelést werden
und dass eine Nutzungs- bzw. eine Hausord-
nung erstellt wird. Die einzelnen Vereinsmit-
glieder schlieBen mit der Genossenschaft ei-
nen herkdmmlichen Dauernutzungsvertrag
ab.

Die Wohngruppe und ihre
Gemeinschaft

Im Hinblick auf den Generationenaspekt des
Projektes wurde eine 1/3-Aufteilung ange-
strebt. Das heiBt, dass in dem Projekt zu je-
weils einem Drittel jingere Menschen, ,,mit-
telalte* Menschen und Altere vertreten sein
sollten. Dies ist der Genossenschaft auch
gelungen. Das groBte Interesse bestand bei
der Gruppe der alteren Menschen.

Im Vorfeld zur Projektumsetzung fanden
unter Leitung einer erfahrenen Wohnpro-
jekt-Moderatorin zahlreiche Workshops mit
der zukunftigen Wohnprojektgruppe, der
Genossenschaft und dem Architekturbiiro
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statt und es wurde gemeinsam eine orgarm)as Mehrgenerationenhaus Pdstenhof wur
satorische und gemeinschaftliche Struktude gerade bezogen und zeichnet sich schon
des Mehrgenerationenprojektes gesehaketzt unter anderem durch eine hohe Betei
fen. ligung der Bewohner im Vorfeld aus. Auch
wurde das Projekt bereits mit dem Genos
Zu den (geplanten) gemeinschaftlichen Akenschaftspreis Wohnen 2010 ,Sicherheit
tivitaten des Vereins gehéren Workshops,Klima — Zukunft“ des GdW Bundesverband
Themenabende und Feiern. Diese Aktideutscher Wohnungs- und Immobilienunter
taten sollen sich dabei nicht nur auf die Mitehmen e.V. in der Kategorie ,Wohnen fir ein
glieder des Vereins bzw. die Bewohner dasges Leben: Sicherung der Wohn- und Le
Projektes beschrénken, sondern nach ahensqualitat im Alter* ausgezeichnet.
3en hin geo net sein. Dieser Quartiersbezug
des Vereins wurde ebenfalls im Koopera#ils besonders positiv bzw. bedeutsam fiur
onsvertrag festgeschrieben. den Projektverlauf hat sich die Einbindung
einer professionellen Moderatorin gezeigt.
Der Grad an Gemeinschaftlichkeit unter d¥erfligen diese doch lber ein Fachwissen im
Wohngruppe kann insgesamt als sehr hoetinblick auf die Gestaltung von Diskussions
angesehen werden. Durch die friilhe Einbprozessen, was sich vor allem bei den vielen
dung der spateren Bewohner und die g@&/orkshops und Veranstaltungen als positiv
meinsame Erarbeitung einer Struktur untegrweist.
der Anleitung einer erfahrenen Moderatorin
konnte sich bereits im Vorfeld ein Gemein
schaftsgefuhl ausbilden. Steckbrief

Projektbewertung

Das Mehrgenerationenwohnprojekt PGstenh
bildet einen wesentlichen Teilaspekt im Hi _ _
blick auf die umfangreiche Neugestaltun”'t dés Projektes:Mehrgenerationen-
und Weiterentwicklung eines Quartiers ai Siedlungsgemeinschatt

den 50er Jahren. Durch die Kombination vi Baujahr: Juli 2012

0 entlich geforderten und frei nanzierten GenossenschaftWohnbau Lemgo eG
Wohnungen wird im Projekt eine Durehn
schung des gemeinschaftlichen Wohnei
verschiedener Zielgruppen und iiber al Wohnflache: 45 m? - 94 m?
Generationen erreicht. Das nahegelege Kooperationspartner:Pdstenhof Lemgo
Nachbarschaftszentrum im Quartier hae.V. fiir generationsiibergreifendes Woh
sich als Mittelpunkt fir die Kommunikatio nen; Freie Altenhilfe Lemgo e.V.
zwischen Genossenschaft und Quartier
bewohnern entwickelt und bietet darlbe
hinaus vielfaltige nachbarschaftliche Aktiv
taten.

Lemgo: ,Pdstenhof”

Anzahl Wohneinheiten33 Wohneinheiten

Besonderheit:Generationsibergreifendes
Wohnen im Quartier mit integrierter Tages
pflegeeinrichtung



46 Best-Practice-Beispiele gemeinschaftlicher Wohnprojekte
in Nordrhein-Westfalen

4.8 Neuss: ,Gemeinschaftliches Wohnen fir alle” der
Gemeinnltzigen Wohnungs-Genossenschaft e.G. Neuss

Die Gemeinnutzige Wohnungs-Genossenschaft (GWG) Neuss hat sich bewusst dazu entschieden, kein einze
grol3es Leuchtturmprojekt umzusetzen, sondern mehrere kleinere Projekte von gleichhoher Qualitét aufzuba
en. Diese richten sich an keine spezielle Zielgruppe, sondern stehen vielmehr allen Genossenschaftsmitglied
und auch Nicht-Mitgliedern, ob Familie, élteres Parchen oder ristiger Senior, 0 en, um genossenschaftliche
gemeinschaftliches Wohnen zu erleben. Zwei Projekte wurden in Neuss bereits umgesetzt, ein drittes wird
Frahjahr 2013 bezugsfertig sein.



a7

Eigenschaften und Konzeption des jekt soll vor allem denjenigen Menschen ein
Projekts Zuhause bieten, die hohen Komfort wiin
Die Gemeinnitzige Wohnungsgenossesthen und eine Wohnung suchen, aus der sie
schaft Neuss bietet ihren Mitgliedern ein laicht aus gesundheitlichen Grinden wieder
benslanges Wohnrecht in qualitatsvolleausziehen mussen. Alle Wohnungen sind
gemeinschaftlichen Wohnprojekten und imarrierefrei zuganglich und mit grof3ziigigen
lebendigen Nachbarschaften. Anstelle ein&iidbalkonen sowie einer Fu3bodenheizung
grof3en Projektes mit Leuchtturmcharaktein Brennwerttechnik ausgestattet.
verfolgt die Wohnungs-Genossenschatft e.G.
Neuss das Ziel, ihren Mitgliedern mehrete dem Projekt an der Frankenstral3e gibt
Wohnprojekte mit einem grof3en, projekties zehn Wohneinheiten in Zwei- oder Drei-
bergreifenden, gemeinschaftlichen Angeb@mmerwohnungen mit 50 bis ca. 80mz2,
zu bieten. Hier hat sich die GWG fur den Abriss eines
sanierungsbedurftigen Bestandsobjektes
Ausgangspunkt war eine Befragung uentschieden, an dessen Stelle sich nun der
ter den alteren Mitgliedern der Genossebarrierefreie Neubau be ndet. Das Projekt
schaft zu ihren Wohnwtiinschen.Der Gro3teilrde im Juni 2012 fertiggestellt, samtliche
gab die eigene Wohnung zur Antwort, die iWohnungen sind bereits vermietet.
Idealfall barrierefrei gestaltet ist und durch
Serviceleistungen erganzt werden kann. Nach dem Abriss der 50 Jahre alten-H&u
diesem Zusammenhang wurden in der Veer Stau enbergstral3e 3 - 8 errichtet die
gangenheit und werden auch zukinftig BWG in unmittelbarer Innenstadtnahe ei
einem umfassenden Neubau- / Umbaupraen Mehrgenerationenwohnpark. Im ersten
zess mehrere Bestandsgebaude mit rurBlauabschnitt werden 48 Genossenschafts
200 Wohneinheiten neu aufgestellt, indemvohnungen neu errichtet, insgesamt sollen
z.B. ein Aufzug angebaut wird und durch barer 80 barrierefreie Neubauwohnungen
rierefreie Neubauten erganzt. entstehen. Die Wohnungen im ersten Bauab
schnitt haben zwei bis vier Zimmer und sind
GrolRe des Projekts und Ausstattung  zwischen 46 m2 und 113 m2 gro. Neun der
Es handelt sich um insgesamt drei Neubad8 Wohnungen sind 6 entlich gefordert. Die
projekte, von denen zwei bereits fertig gersten Wohnungen kdnnen im Friihjahr 2013
stellt worden sind. Die Fertigstellung ddsezogen werden.
dritten Projektes ist fur Fruhjahr 2013 gep
lant. Neben den individuellen Wohnungen ver
fugen alle Projekte Gber gemeinschaftliche
Die Reuschenberger Parkresidenz wur@déchen, die von allen Bewohnern gleicher
2008 fertig gestellt und bietet den Mitgliemal3en genutzt werden dirfen und fir ge
dern der Genossenschaft in 31 Zwei- odaeinschaftliche Aktivitaten aller Art oen
Drei-Zimmerwohnungen Wohnungsgro3estehen.
von 59 bis 101mz2. Dieses hdherpreisige Ob
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Mietkostenund Leistungen

Die Nettokaltmiete variiert in den einzelnen
Projekten und betragt in der Reuschenber-
ger Parkresidenz ca. 9 Euro/m?, in der Fran-
kenstraBe 5,10 Euro/m2fir die 6ffentlich ge-
forderten Wohnungen und ca. 8,30 Euro flr
die freifinanzierte Wohnung und im Projekt
am Stauffenbergpark ca. 9 Euro/m? fir die
freifinanzierten Wohnungen sowie ca. 5,10
Euro/m2 flr die 6ffentlich geférderten Woh-
nungen.

Ein verpflichtendes Betreuungsangebot gibt
es in den Projekten nicht. Stattdessen bie-
tet die GWG ihren Mitgliedern ein optionales
Serviceangebot, welches tiber die ,,GWG Ser-
viceCard" organisiert wird. Seit mittlerweile
acht Jahren unterhélt die Genossenschaft
Kooperationen zu diversen Handlern, Hand-
werkern und Dienstleistungsunternehmen
in Neuss, um ihren Mitgliedern Mehrwerte
uber das Wohnen hinaus zu eréffnen. Dazu
gehdren auch haushaltsnahe und pflege-
rische Dienstleistungen, einige Partner bie-
ten zudem verglinstigte Freizeitaktivitaten
speziell fir Mitglieder an. Die GWG stellt die
personlichen Kontakte zu den richtigen An-

sprechpartnernherund hilft so Vertrauen zu
schaffen. Das Angebot ist flir alle Mitglieder
kostenfrei.

Die Mieter sind dariiber hinaus nicht dazu
verpflichtet ein Dienstleistungsangebot in
Anspruch zu nehmen. Es wird ganz nach
Bedarf entschieden, welche Dienstleistung
wann notig ist. Die Bewohner schlieBen ent-
sprechend nur einen Nutzungsvertrag fr
die Wohnung ab.

Die Wohngruppe und ihre
Gemeinschaft

Das gemeinschaftliche Angebot bzw. die ge-
meinschaftlichen Aktivitaten beziehen sich
nicht auf die einzelnen Projekte, sondern
kénnen als ein groBes projektibergreifen-
des genossenschaftliches ,,Rundum-Paket”
gesehen werden. Zwar gibt es auch in den
einzelnen Projekten kleinere Gruppen, die
sich zusammengetan haben und gemein-
schaftlich etwas unternehmen, der Fokus
der Genossenschaft liegt jedoch auf der Ge-
meinschaft aller Projekte.

Um diese zu férdern werden diverse Ge-
meinschaftsaktivitaten initiiert, die turnus-
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malig in sich stetig wechselnden Projektem Zukunft weitere Projekt geplant. Die Ge
statt nden, um die Gemeinschaft innerhallmossenschaft be ndet sich bereits auf der
der Bewohner verschiedener Projekte Zuche nach geeigneten Grundstiicken.
fordern und das gesellschaftliche Zusam
menleben zu starken. Hierzu gehodren V@as Projekt zeigt, dass Gemeinschaftlichkeit
tragsangebote zum Beispiel zu den Theman Genossenschaften generell eine grol3e
Sicherheit fur Senioren oder RenteninfoRolle spiel. In Neuss wurde dabei der Weg
Kurse wie Yoga, Gymnastik und Gedachtreengeschlagen, anstelle eines ,klassischen*
training und nattrlich gemeinsame Feste xMohnprojektes an einem Standort ein Ange
Karneval oder Weihnachten, gemeinsambst zu scha en, dass sich an die Bewohner
Ka eetrinken, eine Seniorenstube oder eimehrerer Projekte richtet. Ausschlagge
Singkreis. bend fur den Erfolg ist dabei die starke Rol
le der Genossenschaft, die als Initiator und
Ergdnzend wird ab August 2012 in eineamch Moderator den Prozess und die H{iber
Quartier ein Mitgliederblro er6 net, in dengreifenden gemeinschaftlichen Aktivitaten
neben dem Hauswart auch jeden Donrneemntreibt und koordiniert.
tag die genossenschaftlichen Wohnungs
verwalter zur Sprechstunde einladen-we Steckbrief
den. Hier soll ein lebendiger Tre punkt fU
die Mitglieder entstehen und verschieder
Moglichkeiten zur gemeinsamen Freizeitg
staltung angeboten werden.

Neuss: ,Gemeinschaftliches Wohnen fir
alle”

Die Gemeinschaft ist in allen drei Wohnan¢ ATt des Projektes: ,Genossenschaftsge-

boten sehr wichtig. Dabei ,beschrankt* sic Meinschaft’

diese nicht auf ein einzelnes Projekt,- so Baujahr: 2008/2012/ 2013

plern Bewohner aus unterschiedl_ichen-Pr Genossenschaft: Gemeinniitzige Woh
jekten unternehmen etwas gemeinsam Ur ,nqsgenossenschaft e.G. Neuss
verbringen ihre Zeit miteinander. Danebe L

sind die Projekte in die jeweiligen Quartie AR LU= S oY, 200
integriert, sodass die Angebote auch ger Wohnflache: 46 m2 - 113 m2

von ,Nicht-Bewohnern“ besucht werden un Partner: Verschiedene (im Rahmen der
sich eine Ausstrahlung in die Quartiere ¢ GWG-Service Card)

gibt. Besonderheit: Gemeinschaftliches Woh

Projektbewertung 3:? in der Genossenschaft fur alle Mitglie

Die Nachfrage nach diesen genossensche
lichen Wohnprojekten mit einer germein

schaftlichen Ausrichtung ist sehr hoch und
die Nachfrage ubersteigt deutlich das Ange
bot. Aufgrund dieser hohen Nachfrage sind
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4.9 Schwerte: Mehrgenerationen-Hausgemeinschaft
,Beginenhof* der GWG Gemeinnltzige
Wohnungsbaugenossenschaft Schwerte eG

In Zusammenarbeit mit der Schwerter Wohnungsbaugenossenschaft eG hat der Forderverein Schwerter Beg
enhotfe e.V. den zweiten neuzeitlichen Beginenhof in NRW realisiert. In Anlehnung an die mittelaltedichen Bec
enhofe richtet sich dieses Projekt an Frauen jeden Alters.

Im Mai 2006 bezogen zwdlf Frauen und drei Kinder ihre Wohnungen im Beginenhof, der sich in eine Anlage
GWG Schwerte integriert.
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Eigenschaften und Konzeption des Grol3e des Projekts und Ausstattung
Projekts Das Wohnprojekt integriert sich in eine-Neu
Der Impuls zur Griindung der Schwerter Bgauanlage der GWG Schwerte. Auf dem Areal
ginenhdfe kam 2001 von zwei engagiertétanden ehedem Bestandsgebaude aus den
Birgerinnen, die sich ehrenamtlich fur dOer Jahren, die abgerissen und durch eine
Realisierung und Begleitung entsprechend&eubebauung ersetzt worden sind.

Projekte engagieren. Ziel sollte es sein, zu- _ o
sammen mit anderen Frauen, die die Idee d&dS Gebaude der Beginen be ndet sich im
gemeinschaftlichen und generationsitbefUNig gelegenen hofseitigen Fllgel eines

greifenden Zusammenlebens befl'erorteﬁ,'gesc_hOSSigen C?ebaudes, die Wohnunge_-n
ein Wohnprojekt ins Leben zu rufen sind mit Laubengéngen erschlossen und mit

einem Aufzug zu erreichen. Auf jeder Etage

ibt es einen Abstellraum fiir Rollatoren und

Ausgangspunkt hierfur ist die wachsenc%. .
: . inderwagen. Insgesamt handelt es sich um
Zahl allein lebender, vor allem alterer Frauen

o wolf Wohnungen, davon zehn Wohnungen
nach der Berufs- und Familienphase und d g€

Schwierigkeit vieler Alleinerziehender, Kiﬂére zwei Wohnungen mit 82 m fur alleiner
dererziehung, eigene Interessen und Beruf§anende Miitter.

tatigkeit zu verbinden. Von dem generati-

onenubergreifenden und gemeinschaftlich@er 47 m2 groRe Gemeinschaftsraum wurde

Zusammenleben unter einem Dach erho efom Forderverein Beginenhof Schwerte e. V.

sich die jungeren Bewohnerinnen entsprgngemietet und steht den Bewohnerinnen

chende Unterstitzung und die Alteren, dagsr freien Verfiigung. Lediglich die Betriebs

sie ,mitten im Leben® bleiben. kosten sind von diesen zu zahlen. Fir gré
Bere Veranstaltungen kann der Veranstal

Auf der Suche nach Investoren bzw. Partngumgsraum des Zentrums (fir maximal 100

fir die Umsetzung eines entsprechenddPersonen) genutzt werden.

Projektes kam die Initiativgruppe sozusagen

.bottom-up* auf die Genossenschaft zu. Bédietkosten und vertragliche

reits in der Planungsphase lief das Projekt URegelungen

ter dem Namen ,Beginenhof”. In Anlehnurigie Wohnungen unterteilen sich in frei nan-

an die Architektur und Lebensform der Begiierte und 6 entlich geférderte Wohnungen.

nen, die schon im friihen Mittelalter eine sehr den elf Wohneinheiten des gefdrderten

eigenstandige und Gemeinschaft scha endé/ohnungsbaus liegt die Hohe der Miete bei

Lebensform fur Frauen initiiert haben. Mit ddr30 Euro/m2. In der (aufgrund einer nach-

Bezeichnung sollte auch deutlich werdetraglichen Umplanung) frei nanzierten Woh-

dass es sich um ein Wohnprojekt handelt,nang betragt die Miete 7,50 Euro/m?2.

dem Frauen in verschiedenen Lebenssituati-

onen solidarisch und zugleich eigenstandigjn feststehendes Betreuungsangebot ist in

miteinander leben. dem Projekt nicht vorgesehen, da die Beginen
sich untereinander unterstitzen. Die Genos-

Das Projekt ist bereits das zweite des Schwsenschaft vermittelt bei Bedarf Dienstlei-

ter Beginenhof e.V. stungsangebote.
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Die vertraglichen Regelungen des Projekt€edachtnistraining an. Da die Bezahlung der

sehen vor, dass alle Bewohnerinnen der Gétarbeiterin durch die Genossenschaft er

nossenschatft beitreten mussen und einmé#olgt, ist dieser Service fir die Bewohnerinnen

lig den Genossenschaftsanteil in Hohe vdes Beginenhofes kostenlos. Die Wohngrup-

600 Euro erbringen missen. Darlber hinape ist auch in das Wohnquartier ,Schiitzen-

mussen alle Bewohnerinnen auch Mitglietial3e” integriert und organisiert in unregel-

im Verein ,Forderverein Schwerter Beginemafigen Abstanden Feste und Ausfliige fur

hof e. V.“ sein. Die einzelnen Bewohnerinngas gesamte Quatrtier.

schlie3en separate Nutzungsvertrage mit der

GWG Schwerte ab. Die Wohnungen werd@abei ist es aber auch das Ziel der Beginen,

von der Genossenschaft verwaltet und adie Balance zwischen Eigenstandigkeit und

Seiten der Bewohnerinnen gibt es eine Adnabhangigkeit und dem Leben in einer Ge-

sprechpartnerin. Daneben wurde zwischeneinschaft zu halten.

der Genossenschaft und dem Forderverein

ein Kooperationsvertrag abgeschlossen, dpfojektbewertung

dem Forderverein das Belegungsrecht fur figer Beginenhof gehért zu den ersten in Nord-

werdende Wohnungen einraumt. rhein-Westfalen. Auch wenn wéhrend der
konzeptionellen Phase einige Interessen-

Auch wahrend des Entstehungsprozessgfinen abgesprungen sind und die Anzahl

hatten die Beginen gewisse Einflussmoglicller Wohneinheiten reduziert werden musste,

keiten auf die Ausstattung der einzelnen Waht die aktuelle Nachfrage nach freien Woh-

nungen. So konnte z.B. gegen eine KostenR@ingen sehr hoch und der Férderverein arbei-

teiligung eine Zwischenwand eingezogen ugd mit einer Warteliste.

Glas- statt Holztiren gewéhlt werden. Keinen

Einfluss hatten die spateren Bewohnerinngfle Umsetzung des Projektes gestaltete sich

hingegen bei der Ausgestaltung der Grunflir die GWG Gemeinniitzige Wohnungsbau-

risse. genossenschaft Schwerte problemlos, was

nicht zuletzt darauf zurtickzufihren war, dass
Die Wohngruppe und ihre die Genossenschaft eng mit dem Forderver
Gemeinschaft ein Beginenhof Schwerte e. V. zusammenar

Aktuell leben in dem Projekt zw6lIf Frauen zWeiten konnte. Dennoch sollte von Anfang an
schen 29 und 81 Jahren und drei Kinder bbswusst sein, dass solche Projekte ein wenig
Jugendliche zwischen 2 ¥ und 18 Jahren. Diehr Zeit brauchen als ,normale” Projekte
Gemeinschaft der Beginen ist sehr hoch undd Geduld auf beiden Seiten. Von Vorteil ist
es nden vielfach gegenseitige Unterstitein Kooperationsvertrag, um die gegensei-
zungsmal3nahmen und gemeinschaftlichegen Absichten festzuhalten und Verbindlich-
Aktivitaten statt, die zum Teil selbst organkeiten zu scha en.

siert werden, zum Teil aber auch durch die Ge- _ _
nossenschaft angeregt werden. Neben Adufgrund des erfolgreichen Verlaufs wird

fliigen und Feiern in regelmaRigen Abstandadch die Umsetzung weiterer Projekte dieser
tri t man sich an jedem 1. Sonntag im Mondusrichtung durch die GWG Gemeinniitzige
zu einem ,Mitbringfriihstick®. Eine freiéVohnungsbaugenossenschaft Schwerte bei
Mitarbeiterin der Wohnungsgenossenschdfachfrage gerne mit begleitet.

ten bietet regelméafRig Gymnastikkurse und
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Steckbrief

Schwerte:
~Schwerter Beginenhof*

Art des Projektes: Mehrgenerationen-
Hausgemeinschaft fur Frauen
Baujahr:2006

GenossenschaftGWG Gemeinniitzige
Wohnungsbaugenossenschaft Schwerte
eG

Anzahl Wohneinheiten12 Wohneinheiten
Wohnflache:67 m? - 82 m?

Partner: Forderverein Beginenhof Schwer
tee. V.

Besonderheit: Mehrgenerationenwchn
projekt nur fur Frauen
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4.10 Witten: Senioren-Wohngemeinschaft ,Am Bodenborn*
der Wohnungsgenossenschaft Witten-Mitte eG

Selbststandig bis ins hohe Alter leben in einer Gemeinschaft mit anderen — um dies ihren alteren Mitgliedern
ermdglichen, hat die Wohnungsgenossenschaft Witten-Mitte eG im Stadtteil Bommern eine ehemalige Pizze
umgebaut und altersgerecht gestaltet. Entstanden ist eine Wohngemeinschaft fir sieben Bewohner, in der jed
neben den groRen gemeinschaftlichen Flachen ein eigenes Zimmer mit eigenem Bad hat.
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Eigenschaften und Konzeption des Die Zimmer sind zwischen 19m2 und 30m?2
Projekts grol3 und haben jeweils ein eigenes barriere
Mit dem Ziel &lteren Menschen eine Altdreies Bad mit Dusche und WC.

native zum Alten- und Pflegeheim zu bie

ten und Selbststandigkeit bis in das hohen Untergeschoss be ndet sich eine Begeg

Alter zu gewabhrleisten, hat die Wohnungsungsstatte des Deutschen Roten Kreuz
genossenschaft Witten-Mitte eG 2009 digyitten.

Wohngemeinschaft ,Am Bodenborn® ins
Leben gerufen. Zu diesem Zweck wurde egfetkosten und Leistungen

ehemalige Pizzeria umgebaut und auf rufshy  monatliche Mietpreis betragt 4,90
300m? eine Wohngemeinschaft fur bis g, ro/mz pie einzelnen Mietkosten setzen

laufenden Kosten, wie Heizung, Strom-Was
ser, Reinigung sind als Pauschale ebenfalls

Die Wohngemeinschaft be ndet sich zentrdl' Mietpreis enthalten. Die durchschnitt
im Wittener Stadtteil Bommern — versehiel'Che Warmmiete belduft sich somit pro-Per
dene Geschafte, Arzte, Apotheken, Caf@@n aufca.500 Euro/Monat.
und vieles mehr be nden sich in der direkten
Umgebung und sind fuRlau g erreichbar. Die Bewohner sind alle Mitglieder der Ge
nossenschaft und die Genossenschaft
GroRe des Projekts und Ausstattung schlie3t mit diesen einzelne Nutzungsver
Den Mittelpunkt der Wohngemeinschatt pirage ab. Daneben schlie3en die Bewohner
den die Wohnkiiche und das groRe Wohnz@in€n Betreuungsvertrag mit der Caritas
mer, die von allen Bewohnern gemeinsehaf®- Die Leistungen umfassen eine Haus
lich genutzt werden. Auch Waschmaschim@ltshilfe, die jeden Tag fiir drei Stunden in
und Trockner sind in einem fiir alle Mitgliéi®€ Wohngemeinschaft kommt und beim
der der Wohngemeinschaft zuganglichdnutzen, Kochen, Einkaufen oder bei Organi
Hauswirtschaftsraum  untergebracht. |gation gemeinschaftlicher Aktivitaten hilft.
einem Gastezimmer kénnen Angeh@,lpie monatliche Pauschale fur diese Dienst
ge oder Freunde der Bewohner auch udgfstungen betragt 185 Euro. Bei Bedarf an
Nacht bleiben. Insgesamt wurden die wokflegerischen Leistungen werden diese tber
nung und die einzelnen Zimmer so gep|aﬁ{pen Pflegedienst erbracht. Die Wahl eines
dass sie auf die Bediirfnisse von Mensche@ichen Dienstes steht den Bewohnern frei.

mit einem pflegerischen Bedarf zugesehnii® Versorgung mehrerer Beyvohner einer
ten sind. Wohngemeinschaft durch einen Pflege-

dienst fuhrt zu dem Vorteil, dass ganztagig
Die Zimmer der einzelnen Bewohner derregelmaRigen Abstanden eine Pflegeper
Wohngemeinschaft kdnnen ganz nach indion die Patienten versorgt und dabei nach
viduellem Geschmack eingerichtet werdedem Rechten sieht. Diese Leistungen sind

oren ohne hohen Betreuungsbedarf.
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jedoch nicht fester Bestandteil des Kon
zepts, sondern werden nur im Bedarfsfall er
bracht, d.h. die Kosten hierflr werden auch
einzeln mit den Bewohnern bzw. 6 entlichen
Leistungstragern abgerechnet. Durch die
Station des DRK im Untergeschoss besteht
daruber hinaus eine weitere Versorgungssi
cherheit.

Ergadnzend besucht einmal in der Woche die
Sozialarbeiterin der Genossenschaft das
Projekt und steht den Bewohnern bei alltag
lichen Fragen oder auch Problemen zur Sei
te.

Die Wohngruppe und ihre

Gemeinschaft

Der Altersdurchschnitt in dem Projekt liegt

aktuell bei rund 70 Jahren. Zwar gibt es kei

ne festgeschriebene Zielgruppe, in der Re

gel sind es jedoch vorwiegend altere (verwit

wete) Damen, die sich flr einen Platz in der

Wohngruppe interessieren. Neue Bewohng&litagsgestaltung organisieren die Mitar

der Wohngemeinschaft ziehen zunachbeiter der Caritas regelmaldig Tre en und

zwei Wochen zur Probe ein. Im Anschlugsranstaltungen. Auch die Sozialarbeiterin

entscheidet die Gruppe im Beisein der Ster Genossenschaft bietet von Zeit zu Zeit

zialarbeiterin der Genossenschaft gemeidiverse Freizeitaktivitaten an, wie Singen,

sam, ob die Person in das Sozialgefiige dgasteln, Spielen, Mitgliedercafé etc. oder or

Gruppe passt und dementsprechend einziganisiert gemeinsame,generationentbergr

hen kann und gibt diese Empfehlung danneifende Aktivitaten, zu denen auch Freunde

die Genossenschaft weiter. und Bekannte aus dem umliegenden Quar
tier eingeladen werden. Auch Kinder und Er

Die Gemeinschaftlichkeit in dem Projekt igteher einer Kindertagesstatte statten der

sehr hoch, werden doch auch die zentral®lohngemeinschaft zweimal im Monat einen

Raume wie die Kiche und das WohnziBesuch ab, bei denen gemeinsam gekocht

mer von allen Bewohnern gleichermal3e&der gebacken wird.

genutzt und die Bewohner kimmern sich

umeinander und helfen sich gegenseitig wo

es geht. Neben dieser gemeinschatftlichen



Projektbewertung Steckbrief
Mit ihrem Projekt ist die Wohnungsgenos
senschaft auf eine hohe Nachfrage getro{/gitten' Senioren-WG—. Am Bodenborn®
fen: die Platze in der Wohngemeinschaft sin T ”

alle belegt und es gibt eine Warteliste.-Hier _ .

bei ist vor allem entscheidend, ob der poterﬁa‘rt.d(':'S Projektes: Senioren- Wohnrge
zielle neue Bewohner in die Gruppe pas&peinschaft

Wichtig fiur das Fortbestehen einer solcheBaujahr:2009

Wohngruppe als Gemeinschaft ist es dahgenossenschaft\Wohnungsgenossen
die Bewohner selbst entscheiden zu lassefnaft Witten-Mitte eG

r einziehen soll nn di hemie“ inn . . . .
wer einziene .SO . denn die ”C. emie e/&nzahl Wohneinheiten7 Wohneinheiten
halb der Gemeinschaft muss stimmen.

Wohnflache: 300mz; 7 Wohnapparte-

Positiv hat sich vor allem die Lage der Kiictieents sind zwischen 19m?2 und 30m? grof3
als Zentrum der Wohngemeinschaft herauartner: Caritas Witten, DRK Kreisverband
gestellt, mit einer langen Tafel in der Mitteyitten e.V.

an der alle Bewohner Platz haben. Die Kucggsonderheit:Selbststéndigkeit und

ist die zentrale Begegnungsstéatte der WOhr&;emeinschaft bis ins hohe Alter
gemeinschaft in der sich alle tre en.

Da die Nachfrage so grol3 ist, ist die Genos
senschaft auch bereits auf der Suche nach
einer entsprechenden Immobilie um ein
weiteres derartiges Projekt umzusetzen —
bislang wurde der richtige Ort jedoch noch
nicht gefunden.
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4.11 Exkurs Hohenlimburg:
Wohnen fir Menschen mit Behinderung*®
der Hohenlimburger Bauverein eG

Fur Menschen mit einer geistigen oder kdrperlichen Behinderung hat der Hohenlimburger Bauverein eG zusa
men mit der Stiftung Bethel ein Projekt ins Leben gerufen, dass diesen Menschen ein Zuhause gibt und ihr
hilft, sich in die Gesellschaft zu integrieren. Durch den Umbau verschiedener Wohnungen einer Hochhaus-Imr
bilie wurde eine Wohngruppe fir bis zu 20 Bewohner initiiert, die Personen jeden Alters o en steht.



Eigenschaften und Konzeption des  gestockt. Die Wohneinheiten bestehen aus
Projekts Drei-Zimmer-Wohnungen fir jeweils zwei
Durch den barrierefreien Umbau verschi®ewohner. Jeder Bewohner verfugt tiber ein
dener Wohnungen einer Hochhaus-lmmeigenes Zimmer, das dritte Zimmer ist ge
bilie konnte eine Hausgemeinschaft fimeinsamer Wohnraum.
Menschen mit kdrperlichen oder geistigen
Behinderungen in ein ,normales” WohnhawZariber hinaus gibt es eine von der Stiftung
integriert werden. Initiator des Projekte8ethel betriebene Servicewohnung mit ei
war die Stiftung Bethel: Nachdem ein-Pflaer Gemeinschaftskiiche, einem gemein
geheim fur Menschen mit geistigen Behisamem Wohnzimmer sowie einem Pflege
derungen in Breckerfeld geschlossen-wurad.
de, suchte die Stiftung Bethel nach neuem,
passendem Wohnraum fur ihre Bewohndei der Ausstattung wurde der Stiftung
So kam die Stiftung mit der Idee auf die-Wdbethel freie Hand gelassen, da diese uber
nungsgenossenschaft zu, eine Wohngruppas nétige Know-how verfigt, wie eine-Woh
fur Menschen mit Behinderungen innerhaliung fir Menschen mit geistiger bzw- kor
eines herkdbmmlichen Wohnhauses zu efaerlicher Behinderung eingerichtet werden
blieren. soll. Auch entscheidet die Stiftung dartber,
wer in die Wohngemeinschaft einzieht. Die
Bethel steht fur einen stark gemeindedNohnungsgenossenschaft regelt die- ver
rientierten Dienst, welcher der Beratungragliche Gestaltung mit den Bewohnern.
von Menschen mit Behinderung und weite
ren Burger der Stadt Hagen bei allen lebeMietkosten und Leistungen
spraktischen Erfordernissen dient. Sei d3ie Durchschnittsmiete in den zehn kom
bei der Anscha ung bendtigter Hilfsmittelplett frei nanzierten Wohnungen betragt
in Fragen zum Wohnen oder zur Arbeit uAag0 Euro/m2. Die Bewohner schliel3en Miet
Freizeit. Durch diese Alltagsbegleitung, seertrage mit der Genossenschaft ab und zu
wie interne und externe Kooperationen kamsiatzlich wird ein Betreuungsvertrag mit der
zeitnah und passgenau individuelle Hilf&tiftung Bethel vereinbart.
stellung geleistet werden. Die Zusammen
arbeit mit anderen Diensten, Facharzteas Angebot der Stiftung Bethel umfasst
Therapeuten sowie eine kontinuierlichgie 24 Stunden—Erreichbarkeit in der-Ser
Fachberatung garantiert eine quali ziertevicewohnung und ein umfangreiches Be
Unterstitzung. treuungsangebot. Dartber hinaus hat jede
Wohnung einen Hausnotruf. Die monatliche
GrolRe des Projekts und Ausstattung Betreuungspauschale wird einzeln mit den
Die Hausgemeinschaft bietet zehn WohkneBewohnern abgerechnet, die Hohe dieser
heiten flr bis zu 20 Bewohner. Urspringlidhauschale variiert jedoch je nach bendtigter
war die Wohngruppe fur funf Wohneinheit@etreuungsintensitat.
konzipiert. Aufgrund der hohen Nachfrage
wurde das Projekt jedoch noch einmal auf
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Best-Practice-Beispiele gemeinschaftlicher Wohnprojekte
in Nordrhein-Westfalen

Die Wohngruppe und ihre Projektbewertung
Gemeinschaft Die Kooperation des Hohenlimburger-Bau
Die Gemeinschaft in dem Wohnprojekt igéreins mit der Stiftung Bethel verlauft sehr
sehr hoch: Zum einen wohnen jeweils zvegfolgreich. Aufgrund der hohen Nachfra
Personen zusammen in einer Wohngemege wurde das Angebot nochmals erweitert.
schaft die sich gegenseitig helfen und uiirotz vieler Bedenken im Vorfeld haben die
terstitzen, wobei bei Schwierigkeiten didachbarn die neuen Hausbewohner sofort
Stiftung Bethel stets unterstiitzend wirko en aufgenommen und die neuen Bewoh
sam werden kann. Zum anderen gibt es einer sorgen fir eine Stabilisierung der Haus
Rund-um-die-Uhr-Betreuung durch Bethejemeinschaft. Die 24-stiindige Erreich
die ein umfassendes Programm an gemeioarkeit der Betreuungsstation gibt allen
schaftlichen Aktivitaten beinhaltet. HierziHausbewohnern ein Sicherheitsgefuhk ins
zéhlen Aktivitdten wie gemeinsames- Kdiesondere den &lteren Mietern. Hierdurch
feetrinken oder Spieleabende, aber aueturde ein starker Rickgang der Fluktuation
groRere Feiern, wie bspw. ein Sommerfeserzeichnet.
Dieses Fest soll alle Mieter der Genassen
schaftsbestande ansprechen, sodass diir die Bewohner wirkt sich die Wohn- und
Nachbarn ins Gesprach kommen und sitlkebenssituation im Stadtteil sehr positiv
besser kennenlernen kénnen. aus und es el lhnen leicht, sich hier wohl
zu fuhlen. Dabei war der Wechsel aus dem
Wohnheim mit Vollversorgung in Brecker
feld zu einem selbstbestimmteren Leben
nicht leicht. Entscheidend war der Wille der
Bewohner, zudem wurde der Umzug der elf
Menschen mit geistiger Behinderung ge
meinsam mit den personlichen Betreuern
Uber ein halbes Jahr vorbereitet. So-wur
den die Bewohner bereits frihzeitig mnfor
miert und es wurde daran gearbeitet, ihnen
die Angste zu nehmen, in einem geregelten
Wohnablauf und in einem ,herkémmlichen®
Haus zu wohnen.

Momentan ist das Projekt mit 20 Bewohnern
ausgelastet. Die Stiftung Bethel ist bereits
fur ein weiteres Projekt auf die Genossen
schaft zugekommen, das sich an Menschen
mit erworbenen Hirnschadigungen richten
soll. Aktuell wird nach einem geeigneten
Grundstlck gesucht.
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Das Projekt zeigt, dass die Integration ein&teckbrief
Wohngruppe mit fir Menschen mit geistiger

Behinderung in den normalen Bestand alHohenlimburg: "Wohnen fur Menschen mit
Rerst erfolgreich verlaufen kann. Wichtig ishehinderung' MozartstraRe 13-15"
dass beide Partner, wie der Hohenlimburger ’

Bauverein eG und die Stiftung Bethel, ihre .
jeweiligen Kompetenzen in die Zusammerlgaujahr' Umbau 2005

arbeit einflieRen lassen und sich auf ein sdpenossenschaft: Hohenlimburger Bauver
ches Projekt einlassen. Herausforderungin €G

war hier vor allem die bauliche Anpassungnzahl Wohneinheiten10 Wohneinheiten
des Bestands, da z.B. die Anforderungen dgjr bis zu 20 Bewohner

Bauordnung erfullt werden mussten. Wohnflache: Drei-Zimmer-Wohnungen

. fir jeweils 2 Bewohner. Jeder Bewohner
Insgesamt bewerten der Hohenlimburge - o .
at ein Zimmer fir sich selbst, das dritte

Bauverein eG und die Stiftung Bethel das ge. _ ]
samte Projekt sehr positiv. Zimmer ist gemeinsamer Wohnraum.

Partner: Stiftung Bethel

Besonderheit: Gemeinschaftliches Woh
nen fir Menschen mit einer geistigen oder
korperlichen Behinderung
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5 Gemeinschaftliche Wohnprojekte in
Genossenschaften: Ergebnisse,
Herausforderungen und Losungen

Neubau oder Bestand, Barrierefrei AulRerdem eignen sich nicht alle Bestands
oder Barrierearm — Wie sieht die objekte aufgrund der Grundrisse, Zusehnit
.Hardware* aus? te oder der Lage fur die Umsetzung gemein
Rund 72 Prozent der untersuchten gemeischaftlicher Wohnprojekte. Hier spielt vor
schaftlichen Wohnprojekte der befragteallem die Barrierefreiheit eine wichtige- Rol
Genossenschaften in Nordrhein-Westfalda, da sich die gemeinschaftlichen Projekte
wurden im Neubau umgesetzt, so das Eauch) an eine &altere Zielgruppe richten, die
gebnis der quantitativen Erhebung. Jewedaif ein barrierefreies oder zumindest--ar

13 Prozent der Genossenschaftemes Umfeld angewiesen sind. Barrierefrei

In Neubauprojektel
konnen die Winsch
und Vorstellungetr
der spateren Be
wohner von Anfan
an in die Planun
einbezogen und un
gesetzt werden!

haben ihre Projekte durch Umbaueit ist in vielen Bestandsgebauden nicht
im Bestand realisiert sowie in deoder nur unter Einsatz groRerer Investiti
Kategorie ,Teils/Teils, da einigeonen herstellbar.

der untersuchten Genossenschaf

ten bereits mehr als ein ProjekBei einer Umsetzung im Bestand bestehen
umgesetzt haben und es sich udemnach mehr bauliche Einschrankungen
Neubau- als auch Bestandsobjektals dies bei einem Neubau der Fall ist. Die
handelt. untersuchten Best-Practice-Projekte im Be

stand haben jedoch gezeigt, dass eine ent
Die klare Tendenz zu Neubauten lasst sishrechende Umsetzung maoglich ist und am
unter anderem damit erklaren, dass- gé&nde erfolgreiche Projekte stehen, die den
meinschaftliche Wohnprojekte oftmals einBedurfnissen der Bewohnern entsprechen.
Ergdnzung des vorhandenen Wohnungskganeben kann es durch die Umwidmung
stands darstellen und diesen ,abrundenVon Bestandsobjekten auch zu positiven
Hau g handelt es sich beim gemeinschafNebene ekten kommen, da beispielsweise
liche Wohnen aber auch um das ,Leucln einem Projekt nach Einzug des gemein
turmprojekt* einer Genossenschaft. Die
Umsetzung ist dabei in einem integrierten
Neubau einfacher zu erreichen. Ferner er
maoglicht der Neubau, eine starkere Betei
ligung der Bewohner gemeinschaftlicher
Wohnprojekte an der Planung und letzt
endlich auch an der baulichen Gestaltung,
als dies in Bestandsgebauden moglich ist.
Durch die Umsetzung in Form eines-Neu
baus konnen die Wiunsche und Vorstel
lungen der spateren Bewohner im Hinblick
auf Grundrisse, Verhéltnis privater zu ge
meinschaftlichen Flachen oder auch gene
relle Anordnung der Wohnungen und Ge
meinschaftsflaichen besser beriicksichtigt
und in die Planung einbezogen werden.



schaftlichen Wohnprojektes die Fluktuation
in den dbrigen Wohnungen des Gebaudes
stark gesunken ist.

Offentlich und privat: Verhiltnis
gemeinschaftlicher zu privater
Flachen

In den untersuchten Wohnprojekten steht
die Gemeinschaftlichkeit unter den Bewoh-
nern im Vordergrund — egal ob die Projekte
im Sinne einer Wohn-, Haus- oder Siedlungs-
gemeinschaft umgesetzt worden sind. Die
Basis hierfiir bilden die gemeinschaftlichen
Flachen. Neben den Gemeinschaftsraumen,
die oftmals Uber eine eigene kleine Kiiche
und Toilette verfligen und flr verschie-
denste Nutzungen ausgelegt sind, werden
auch die AuBenflachen gemeinsam genutzt
und bewirtschaftet. Auch Gastewohnungen
sind in vielen Projekten sehr beliebt, gera-
de wenn Besuch iber Nacht bleibt und die
privaten Flachen verhaltnismaBig klein sind.
Doch auch wenn das gemeinschaftliche Zu-
sammenleben den Kern der Projekte bildet
ist die Bedeutung der Privatheit nicht zu un-
terschatzen. Durch private Riickzugsraume
haben die Bewohner die Mdglichkeit, sich
bei Bedarf in die ,eigenen” vier Wande zu-
rickzuziehen — vor allem mit dem Partner
oder der Familie. Bei Bedarf besteht die Op-
tion die Gemeinschaft und somit die Sicher-
heit sowie Unterstiitzung der Wohngruppe
zu erleben.

Die Bewohner verfligen in den Haus- oder
Siedlungsgemeinschaften neben den ge-
meinschaftlich zu nutzenden Flachen (ber
eigene abgeschlossene Wohneinheiten — ob
als Wohnung oder sogar als Haus. Diese sind
vollstéandig ausgestattet, verfligen tiber eine
eigene Kiiche, ein Bad und einen Freisitz. In

Wohngemeinschaften ist der relative Anteil
an gemeinschaftlichen Flachen im Verhalt-
nis zum individuellen Wohnraum gréBer - in
der Regel teilen sich die Bewohner Kiiche,
Essbereich und Wohnzimmer, ggf. auch das
Bad.

Im Rahmen der quantitativen Befragung
wurde daher auch die Verhéltnisse zwischen
den privaten und gemeinschaftlichen Fla-
chen erhoben: Dabei halten sich die Priorita-
ten ungeféhr die Waage: In rund 33 Prozent
der Projekte besteht der Ansatz kleinere
gemeinschaftliche Flachen zugunsten gro-
Berer privater und individueller Flachen zu
haben - tendenziell handelt es sich hier vor
allem um Hausgemeinschaften mit eigenen
Wohnungen. In rund 29 Prozent der Projekte
wurde der Ansatz verfolgt groBere gemein-
schaftliche Flachen und kleinere private
Flachen umzusetzen - hierunter fallen vor
allem die Wohngemeinschaften. Ebenfalls
haufig wurde mit 24 Prozent auch der An-
satz umgesetzt, den Bewohnern beides zu
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Abb. 4: Flachenverhaltnis

GroRRe gemeinschaftliche Flachen/
grof3e private Flachen

24 %

Grol3e gemeinschaftliche Flachen/
kleine private Flachen

29% Kleine gemeinschaftliche Flachen/
33% grof3e private Flachen

) Kleine gemeinschaftliche Flachen/
10 % oKD kleine private Flachen

Sonstiges

bieten, grof3e gemeinschaftliche und privatier Projekte haben sich die Genossenschaf
Flachen. Die Variante kleine gemeinsehaén fur eine 0 entliche Forderung entschie
liche und private Flachen zur Verfigung @en. Fir den Bezug dieser Wohnungen ist
stellen kam hingegen nur in rund 5 Prozesih Wohnberechtigungsschein der Bewoh
der Projekte vor. ner notwendig und die Hohe der Miete ist, je

nach Kommune in einer unterschiedlichen

Es hat sich gezeigt, dass es letztendlich udahe, festgelegt. Eine Misch nanzierung,
den einzelnen Projekten und deren-Auwdso die Kombination aus frei nanzierten
richtung und Konzeption abhangig ist,-weind 0 entlich geférderten Wohnungen in

che Variante gewahlt wird und geeignet iserhalb eines Projektes, kommt mit 14 Pro

Die Grol3e der ge
meinschaftlicher
Flache hangt vo
allem von der Kor
zeption und der
Bewohnern eine
Projektes ab.

Denn auch wenn grof3zugige urment ebenso hdu g vor. Der Vorteil einer sol
'umfangreiche Gemeinschaftschen Vorgehensweise besteht darin, dass
flachen auf den ersten Blick also eine Durchmischung der Zielgruppen in
erstrebenswert oder auch Rotden einzelnen Projekten statt ndet bzw.
wendig erscheinen, stellen diesdiese auch einem insgesamt breiterem- Ziel
nur dann ein geeignetes Angebagruppenspektrum zur Verfiigung stehen.
dar, wenn sie auch regelméafRig ge
nutzt werden. Daneben haben Projekten manchmal einen
,Cafeteriabetrieb” — sei es durch die Bewoh

Soziale Durchmischung der Projekte:ner selber oder aber durch einen (semi-)
O entlich gefordert, frei nanziert professionellen Anbieter. Daneben nutzen
oder beides? Genossenschaften die Projekte bzw. deren
Die deutliche Mehrheit der untersuchten géemeinschaftsraume auch fir die generel
meinschaftlichen Wohnprojekte wurde fris Etablierung von Nachbarschaftstre s fur
nanziert (72 Prozent). In rund 14 Prozenfas Quartier. Die organisatorische Emnbin



dung bezieht sich vor allem auf die KoopeB2 Prozent einen Schwerpunkt und wird als
tion mit Ortlichen Akteuren, wie etwa Wotllauptzielgruppe angesprochen. Weiterhin
fahrtsverbanden, Pflegedienstleister, etsind in rund 21 Prozent der Projekte die 60-
die fur die Erbringung des Dienstleistunigis unter 70-Jahrigen die Hauptzielgruppe
sangebotes fiur die Bewohner eingebundend in weiteren 10 Prozent die unter 30-Jah

werden kdnnen. rigen.
Zielgruppen: Wer wohnt in den Im Hinblick auf die unterschiedlichen an
Projekten? gesprochenen Haushaltstypen bzw. -Ziel

Insgesamt haben altere Zielgruppen in dgruppen Uuberwiegen Ein-Personen-Haus
untersuchten gemeinschaftlichen Wehialte bzw. Singles, die in fast 70 Prozent
projekten die hdchste Verbreitung. Hinteder Projekte einen Schwerpunkt darstellen.
grund hierflr ist, dass es sowohl Projekéaich hier lasst sich dieses Ergebnis auf
mit einem Mehrgenerationenansatz gildje Ausrichtung einiger Projekte zurick
der entsprechend auch einen Schwerpurfiédhren: Es sind vor allem die Alteren, die in
auf die Zielgruppe der Alteren legt, als auEm-Personen-Haushalten leben, sodass die
Projekte die sich ausschlieRlich an Alteverbreitung dieses Haushaltstypes steigt,
richten. In knapp 42 Prozent der Projekigenn Altere durch ein Projekt angesprochen
liegt demnach der Schwerpunkt (auch) awerden. Paarhaushalte stellen ferner in 45
alteren Zielgruppen, also auf Personen dieozent der Projekte einen Schwerpunkt
70 Jahre oder alter sind. Die Altersgruppear, Familien in 36 Prozent der Projekte.
der 30 bis unter 60-Jahrigen bildet in rund

65



66

Ergebnisse, Herausforderungen und Lésungen

Organisation: sondern es sind weitere juristische Personen
Verein, GbR oder einfach so0? dazwischen geschaltet. Zum einen besteht
Zu den héu gsten Fragen im Zusammenmlie Variante, dass die Mitglieder in einem
hang mit der Umsetzung gemeinschafWerein organisiert sind. Der Verein schlief3t
licher Wohnprojekte gehért die nach dels juristische Person einen Rahmenvertrag
vertraglichen Gestaltung der Nutzungsmit der Genossenschaft ab, in dem die Ver
vertrage mit den Bewohnern. Die quantnietung der einzelnen Wohnungen sowie
tative Erhebung zeigt, dass die meisteauch der gemeinschaftlichen Flachen gere
Genossenschaften diese Frage sehr- klagelt sind und der Gber die Rechte und Pflich
sisch beantworten. In rund 88 Prozent déen der einzelnen Vertragspartner aufklart.
untersuchten Projekte wurden einzelnBer Verein schliel3t weiterhin die Vertrage
Nutzungsvertrage zwischen der Genossemit den einzelnen Vereinsmitgliedern bzw.
schaft und den Bewohnern abgeschloss&ewohnern. Somit ist der Verein auch dafur
— unabhéangig davon, inwiefern die Beworustandig, dass die Wohnungen belegt sind
ner ggf. organisiert sind. Eine gangige Mezw. muss im Zweifel selbst fur die entste-
thode ist es, dass die Bewohnergruppe lenden Kosten aufgrund von Mietausfallen
einem Verein oder auch einer Gemeinschafitkommen. Auf der anderen Seite kann der
burgerlichen Rechts (GbR) organisiert isterein so aber auch die Wohnungen frei ver
Im Falle eines Vereins hat sich dieser ofeben. Fir die Genossenschaft bietet diese
mals schon gegrindet, bevor die Bewohn¥ariante den Vorteil, dass kein Ausfallrisiko
in das Projekt des gemeinschaftlichen Wotiurch ggf. leer stehende Wohnungen ent
nens eingezogen sind. Bei einem Bewdiehen kann, da das Objekt komplett an den
nerwechsel ist es daher in der Regel audhrein vermietet wurde. Daneben kdnnen
Ublich, dass der neue Bewohner nicht nsich so auch Verwaltungskosten reduzieren,
Mitglied der Genossenschaft, sondern audka der Verein selbststandig fur den Einzug
Mitglied des Vereins wird. Vorteile dieseler einzelnen Mieten fur die Wohnungen
Regelung sind, dass schon vor der eigenhd gemeinschaftlichen Flachen sowie das
lichen UmsetzungsphaseBelegungsmanagement zustandig ist. Die-

Die Organisation de
Projektgruppe z.B. i
Form eines Verein
sorgt bei den Projek
partnern fur eine hé
here Verbindlichkei
und gleichzeitig fl
ein starkeres Grug
pengefunhl.

eine hohere Verbindlichkeitse Variante ist mit verschiedenen Vorteilen
innerhalb der Projektgruppeverbunden, setzt jedoch auch ein gewisses
besteht und dies auch nachvertrauen in den Verein voraus. Eine Viarian
auflen hin demonstriertte dieser Regelung besteht darin, dass die
werden kann, sodass auctBewohner in einem Verein organisiert sind
Projektpartner eine hodhereund dieser mit der Genossenschaft einen
Sicherheit im Hinblick aufMietvertrag Uber die gemeinschaftlichen
die weiteren Umsetzungs Flachen ab. schliel3t wobei die Kosten hier
schritte haben. fur Uber die Mitgliedsbeitrage fur den-Ver
ein nanziert werden. Die einzelnen-Ver

In 12 Prozent der untersuchten Projekte beinsmitglieder/ Bewohner schlie3en ferner
stehen keine einzelnen Nutzungsvertraggnzelne Nutzungsvertrdge mit der Genos
zwischen Genossenschaft und Bewohnsenschaft Gber die privaten Flachen ab.
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Abb. 5: Vertragliche Regelungen

Einzelne Nutzungsvertrage Z%N
Mitgliedern und Genossenschaah '

Rahmenvertrag zw. Genossenschaft
und juristischer Person*}

50 %

h
Abweichende® Untermietvetrage zw.
Vertragsgestaltun i
88 % 12 % gsg g9 27 % Generalmieter un
Bewohnern
23 % _
3% Sonstiges

*Die Mitglieder sind organisiert (z.B. als Verein) und schliel3en als diese juristische Person einen Rahmenvertrag mit der Genossen
schaft ab; die Vermietung der einzelnen Wohnungen erfolgt eigensténdig Gber diese juristische Person.

** Es gibt einen Generalmieter des Gebaudes (z.B. einen Dienstleistungserbringer), der mit den Bewohnern Untermietvertrage
abschlief3t.

In einer zweiten Praxisvariante gibt es néang auch die Moglichkeit der Bewohner,
ben den Bewohnern (ob einzeln oder orgamsich an der baulichen und konzeptionellen
siert) und der Genossenschaft einen weité&usgestaltung zu beteiligen und eigene
ren Akteur. Hier schliel3t ein Generalmietdiinsche und Vorstellungen in die Projekte
wie z.B. ein Dienstleistungserbringer, eineginzubringen.
Nutzungsvertrag Uber das gesamte Gebéau
de ab, einschlieBlich individuellem WohtDie Initiative fir die Umsetzt  Bedarfsanalyser
raum und gemeinschaftlichen Flachen, ungines entsprechenden PR helfen dabei, dit
schliel3t mit den Bewohnern wiederum eingektes ging in den untersuch \Wi{insche und Vo
zelne Untermietvertrage. Auch hier bestet®rojekten zumeist von der + stellungen mog
fur die Genossenschaft kein Ausfallsrisikmossenschaft selbst aus. [ licher Bewohne
hinsichtlich der Mieten und ein geringerehneilt, dass ein Grundstick- bereits im Vorfelc
Verwaltungsaufwand. Ebenso kann der Geie eine grundlegende Kon: kennenzulernen.
neralmieter eigenstandig Uber die Vergabigon oftmals schon vorhanc
der einzelnen Wohnungen entscheiden. waren und die Genossenschaften sich dann
auf die Suche nach Bewohnern gemacht
Top-down oder bottom-up: haben. In einigen Fallen haben die Genos
Zwei Formen der Umsetzung senschaften im Vorfeld auch Bedarfsanaly
Gemeinschaftliche Wohnprojekte sollesen unter ihren Mitgliedern bzw. in der je
eine Alternative zu bestehenden Wohmweiligen Kommune durchgefiihrt, oftmals
formen (fur Altere) darstellen. Von besonunter professioneller Anleitung durch eine
dere Bedeutung ist in diesem ZusammeiModeratorin. So konnte ein Angebot ge
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scha en werden, dass sich genau an didernommen wird. Daneben besteht auch
Bedirfnisse und Winsche der Burger-rigkiine hohere Verbundenheit und Identi kati
tet. Doch auch wenn eine Genossenschaift mit dem Projekt bzw. dem Geb&ude wenn
Initiator eines Projektes war, hatten die Beaie Bewohner die Méglichkeit haben, sich an
wohner in der Regel die Méglichkeit, sichder Gestaltung zu beteiligen. Im Vergleich
der konzeptionellen sowie baulichen Ausg® ,normalen* Wohnprojekten ist auch aus
staltung zu beteiligen — z.B. im Hinblick adiesen Grinden — wobei natirlich die Ge
Ausstattungsvarianten oder beim Zuschnimeinschaft und Nachbarschaft unter den
von Grundrissen. Bei insgesamt 70 Prozé&Bgwohnern an erster Stelle zu nennen ist —
der Projekte ging die Initiative von defr Gaine geringere Fluktuation vorhanden.
nossenschaft selbst aus.

Die Entscheidung im Hinblick auf mégliche
Eine andere Variante besteht darin, dalachmieter, wenn eine der Wohnungen im
die spateren Bewohner sich bereits zu eirienojekt frei geworden ist, liegt in rund 32
Gruppe zusammengeschlossen hatten uRdozent der Projekte in der Entscheidungs
ggf. auch schon in Form eines Vereins-orgawalt der Bewohner. So wird sichergestellt,
nisiert waren und sich auf die Suche nadhass der neue Bewohner in die Wohnrgrup
moglichen Umsetzern ,ihres* Projektes gee passt und die gleichen Ziele verfolgt bzw.
macht haben. Bei rund 30 Prozent der b&ch mit der Konzeption identi zieren kann.
trachteten Projekte ging die Initiative voBofern die Bewohner der Projekte nicht ge
der Bewohnergruppe aus. In rund 5 Prozewtrell entscheiden kénnen an wen frei ge
der Projekte ist jemand ,Externes” mit eingrordene Wohnungen vergeben werden,
entsprechenden Idee/ Konzeption an diéumt die Genossenschaft diesen héu g
Genossenschaft herangetreten ist, etwa edime gewisse Ubergangszeit ein. So kénnen

Berater oder auch Architekt. die Bewohner eines Projektes beispiels

weise innerhalb von sechs Wochen nach
Wer entscheidet was? Eingang der Wohnungskiindigung fret ent
Mitspracherechte der Bewohner scheiden, an wen die Wohnung neu verge

Neben den Mdglichkeiten zur Mitgestaltutgn wird. Wird kein Nachmieter gefunde,n
wahrend des Umsetzungsprozesses ist sshaltet sich die Genossenschaft ein und
von Interesse, inwieweit die Bewohner suhlagt einen Nachmieter vor bzw. schlief3t
laufenden Betrieb Mitspracherechte habemit diesem einen Nutzungsvertrag. Bei die
Die Erhebung hat gezeigt, dass in mehr s¢3 Regelung ist die géngige Kindigungs
der Halfte der Projekte die Bewohner fur diest von drei Monate
Gestaltung der Gemeinschaftsraume zgeteilt und das Risi
standig sind und in rund 27 Prozent auch fir die Genossensch
die Gestaltung der Auf3enanlagen — dids@sichtlich eines mé
Reglungen bringen flr die Genossenschidéhen Leerstands re
den Vorteil mit sich, dass zum einen Kostewn gering. Gleichzer
z.B. fur die Pflege der Aul3enanlagen gesgaaben die Bewohr
werden kdnnen, da dies durch die Bewohder Moglichkeit, eil

Um zu prufen, ob B¢ -
werber fur eine Wot
nung in die Gemeir -
schaft passen mact
es Sinn die Mdglicl
keit des Probewof
nens anzubieten.



Abb. 6: Mitspracherechte der Bewohner

32 27 %

45 %
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5% 67 %
41 % P
Teilweise
27 %
Nein
64 %
Ja
32 % 27 o 33 %
Gestaltung der Auswahl neuer Gestaltung der Sonstiges
Gemeinschafts- Bewohner AuRenanlagen (z.B. Aufnahme
raume neuer Angebote)

Nachbelegung eigenstandig regeln zu kdesprechungen zur Aufgabenverteilung und

nen. um Meinungsbilder innerhalb der Gruppe

einzuholen. Damit ein gemeinschaftliches
Organisation der Gemeinschatft: Wohnprojekt funktioniert, ist es wichtig,
Wer kiimmert sich um was? dass diese Gemeinschaft auch kontiruier

Gemeinschaftliche Wohnprojekte lebdich gepflegt wird. Erganzend gibt es-mei

von der, wie der Name schon sagt, Gematens auch Angebote, die sich an bestimmte
schaft unter den Bewohnern. Dies bezidhteressengruppen innerhalb der Gesamt

sich jedoch nicht nur auf das Wohnen; s@muppe richten, wie Mal- oder Sing-Stunden,
dern schliel3t neben der generellen gegdful3ball-Abende, etc.

seitigen Unterstitzung vielmehr — in unter

schiedlich starken Auspragungen je natmrund 43 Prozent der Projekte erfolgt die

Art des Wohnprojektes — die Gestalturi@@rganisation entsprechender Angebote

des Alltags sowie die gemeinschaftliclaisschliel3lich intern, das heil3t die Bewoh

Freizeitgestaltung mit ein. Dies umfasst geer organisieren alles in Eigenregie ohne
meinschaftliche Aktivitaten fir alle Bewolnregungen von aul3en. In etwas mehr als
ner eines Projektes, wie ein gemeinsander Halfte der Projekte werden Angebote
Frihstick einmal im Monat und Ausfligeon Externen organisiert — hier ist jedoch

Hierzu zahlen aulRerdem organisatorisckza beachten, dass auch in diesen Projekten
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Abb. 7: Organisatoren gemeinschaftlicher Angebote

Externe Organisation der gemeinschaftlichen Angebote
Intern
(durch die Bewohner selbst)
43 %

Feste Betreuungsperson

40 %
Mitarbeiter der

Extern Genossenschaft
40 %

20 % Weitere Anbieter
(wie z.B. Wohlfahrtsverbande)

57 %

die Bewohner ,eigene* gemeinschaftlicHeinbindung in das Quartier: baulich,
Aktivitaten planen und durchfuhren, diesgerganisatorisch, sozial?
aber noch durch Externe erganzt werdedftmals stehen gemeinschaftliche Wohn
Dies sind z.B. feste Betreuungspersongmpjekte in einem direkten Zusammenhang
was oftmals in Wohngemeinschaften fir @um umliegenden Quartier. Dies kann zum
tere Menschen der Fall ist. Auch Mitarbeiteispiel durch die Bewohner selbst der Fall
der einzelnen Genossenschaften organissein, die innerhalb ,ihres* Quartiers umge
ren gemeinschaftliche Aktivitdten, wie z.Bogen sind. Vor allem sind die Projekte aber
Infonachmittage, Vortrage oder Ka eetrindadurch in Quartierszusammenhénge- ein
ken. Weitere externe Anbieter umfassen uggebunden, weil die Bewohner der gemein
Wohlfahrtsverbande, die in der Umgebusghaftlichen Wohnprojekte sich nach au
tatig sind und ebenfalls gemeinschaftlicH&en 6 nen und bewusst diese Einbindung
Angebote anbieten oder auch Bewohner deichen — bei einigen Projekten bildet die
Nachbarschaft und Ehrenamtliche. aktive Stadtteil- bzw. Quartiersarbeit einen
wesentlichen Aspekt der Projektkonzeption.
Die Nachfrage nach diesen Angeboten &msgesamt sind daher rund 86 Prozent der
wie die Zufriedenheit der Bewohner munhtersuchten Projekte in Quartierszusam
denselbigen wurde durch diebefragten Gaenhénge eingebunden.
nossenschaften nahezu durchweg als hoch
bis sehr hoch eingeschétzt — bilden die®en Schwerpunkt bildet hier der bauliche
gemeinschaftlichen Aktivitaten letztendlicBereich, rund 84 Prozent der in die Quar
auch einen der wesentlichen Aspekte etiere eingebundenen Projekte sind auf diese
sprechender Projekte. Weise in das umgebende Quartier integriert,



Abb. 8: Quartierszusammenhang

Nein ehrenamtl. Engagement
baulich organisatorisch der Bewohner
14 %
Ja Ja Ja
58 % 37 %
Nein i i
84 % 16 % Nein Nein
Ja 42 % 63 %
sozial auf sonstige Weise
Ja Ja
74 % 5%
86 % ’ ’
Nein Nein

26 %
95 %

was jedoch auch auf baurechtliche Vordaang ublich. Oftmals werden Aktionen, wie

ben zurickzufihren ist.

Gemeinschaftliche
Wohnprojekte habe
oftmals positive Aus
strahle ekte in das
umliegende Quartie
und sorgen hier fi
mehr Stabilitdt — se
es stadtebaulich, sc
zial oder organisatc
risch.

Kunstausstellungen, Lesungen oder Vertra
ge durchgefihrt. Organisatorisch sind rund
Eine soziale Verkniup58 Prozent der Projekte in das Quartier in
fung ist ebenfalls beitegriert — diese Einbindung bezieht sich vor
74 Prozent der unter allem auf die Kooperation mit drtlichen Ak
suchten Projekte gege teuren, wie etwa Wohlfahrtsverbande oder
ben. Diese Einbindungd’flegedienstleister, die bei Projekten fir die
umfasst z.B. die Be Erbringung von hauswirtschaftlichen oder
teiligung an Stadtteil- auch pflegerischen Dienstleistungen einge-
oder Quartiersfestenbunden werden kdnnen.

oder den Besuch von

Begegnungsstatten Durch das ehrenamtliche Engagement der
bzw. Nachbarschafts Bewohner sind rund 37 Prozent der-Pro

tre s. Dabei nutzen die Genossenschaftgekte in das Quartier eingebunden. Dieses
sowie die Projekte selber gerne auch diegagement kann sich tber die Betreuung
eigenen Gemeinschaftsraume, um Nadbei der Nachhilfe von Schulkindern Uber eh
barschaftstre s fir das Quartier zu etarenamtliche Tatigkeiten in einer Kirchenge

blieren und zu verankern. Auch die weitareinde bis hin zu der Unterstiitzung von Be
O nung des Gemeinschaftsraumes fiwohnern des umliegenden Quartiers, etwa
Nicht-Bewohner ist in diesem Zusammedurch die Hilfe bei Einkaufen, erstrecken.
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Nachfrage gesichert? Erfolg der sich positiv auf das Image der Genossen-
Projekte schaft auswirken. Das wirtschaftliche Er
Genossenschaften bieten ihren Mitgligebnis wurde hingegen etwas kritischer be
dern nicht nur die Mdglichkeit des Wohnemgertet. Auch wenn keine Genossenschaft
sondern vielmehr eine Gemeinschaft. Dsehr negative Erfahrungen mit der Um-
.neuen” gemeinschaftlichen Wohnprojekteetzung entsprechender Projekte gemacht
stellen somit eine Fortentwicklung des géat, ist doch zu b
nossenschaftlichen Gedankens dar: In eiméicksichtigen, da
Gemeinschaft leben, sich auf die Unterstider zeitliche Aufwal
zung der Anderen verlassen konnen uméher ist, als dies t
den Alltag zusammen gestalten. einem  ,normaler
Wohnprojekt der F
Die Initiative zur Umsetzung der Projekigare, bei dem die £
kam vor allem von dem Vorstand der eiwohner nicht in d
zelnen Genossenschaften, zum Teil wurdBranung einbezog
diese Projekte aber auch als Reaktion auérden.
die gezielte Nachfrage der spateren Bewoh
nergruppen umgesetzt. Dass die Nachfradige Genossenschaften, die bislang keie ei
nach diesen Projekten hoch ist, zeigt dergenen Erfahrungen gesammelt haben wur
Auslastung: Kaum ein Projekt weist Leerden folgerichtig befragt, warum noch kein
tande auf und fur viele Projekte gibt es laRrojekt des gemeinschaftlichen Wohnens
ge Wartelisten, auf die sich Interessentarmgesetzt worden ist. Hier gaben die Be
eintragen konnen. fragten vor allem an, dass sie keine Kapa
zitaten zur Bearbeitung bzw. Umsetzung
Im Hinblick auf die Einschatzung defr Zmines entsprechenden Projektes hatten —
kunftsfahigkeit dieser Wohnform zeigt siclein Problem, von dem in erster Linie-Klei
dass aktuell schon knapp 50 Prozent deere Genossenschaften betro en sind. Ein
Genossenschaften, die ihren Mitgliedemmeiterer Punkt war, dass kein passendes
ein gemeinschaftliches Wohnprojekt anbi&rundstick vorhanden ist. Daneben be
ten, bereits mehr als ein Projekt umgesetstehen Unsicherheiten im Hinblick auf die
haben. Und rund 70 Prozent derjenigen pldoglichkeiten zur Ausgestaltung solcher
nen die Umsetzung weiterer Projekte: SBrojekte, der Partizipation der Bewohner
bald ein erstes Projekt realisiert worden isbder auch im Hinblick auf den Umsetzungs
erkennen die Genossenschaften den Meprozess.
wert des Angebotes und planen weitere Pro
jekte. Auf die Frage nach den ErfahrungBme Ergebnisse dieser Studie, zusammenge-
mit der Umsetzung gemeinschaftlichestellt aus der quantitativen Befragung und
Wohnprojekte gaben die befragten Genaden Best-Practice- Beispielen geben einen
senschaften tberwiegend an, dass diese guten Uberblick iber die derzeit am Markt
nen positiven Marketinge ekt und Einflusbestehenden Projekttypen mit ihren unter
auf die Positionierung am Markt haben ursghiedlichen Ausrichtungen, Konzeptionen

Gemeinschaftliche
Wohnprojekte brau
chen in der Umse!
zung etwas meh
Zeit — daflr habel
die Projekte posi
tive E ekte auf das
Image und erziele
Marketinge ekte!



und Zielgruppen. Sie zeigen, was sich bei
den Genossenschaften bereits getan hat -
und dies sowohl bei kleineren als auch bei
groBen Genossenschaften. Genossenschaf-
ten gestalten den demographischen Wandel
aktiv in ihren Bestédnden und mit ihren Mit-
gliedern. |hr Wirken reicht dabei weit tber
den eigenen Bestand hinaus und strahlt in
die Quartiere aus. Genossenschaften neh-
men ihre Funktion als Partner der Kommu-
nen und Gesellschaft zur Gestaltung des
demographischen Wandels wahr.

Worauf es ankommt:
Herausforderungen und Losungen
Der demographische Wandel, die Plurali-
sierung der Lebensstile sowie die Ausdiffe-
renzierung der Wohnwiinsche und der An-
forderungen an das Wohnen stellen Politik
und Gesellschaft vor vielfaltige Herausfor-
derungen. Dies betrifft die Wohnungswirt-
schaft und die Wohnungsgenossenschaften
ganz besonders. Dass diese Entwicklungen
und die damit verbundenen Herausforde-
rungen in den Genossenschaften angekom-
men sind, zeigt die Anzahl und vor allem
auch die Vielfalt der umgesetzten Projekten
sowie auch der Vorsatz vieler Genossen-
schaften weitere Projekte zu realisieren. Na-
turlich gestaltet sich die Umsetzung solcher
Projekte dabei nicht immer ganz einfach.
Dementsprechend

Hier wurden, sofern den Bewohnern gene-
rell die Moglichkeit zur Partizipation einge-
raumt wurde, die Abstimmungsprozesse
mit der spateren Bewohnergruppe ge-
nannt. Gemeinschaftliche Wohnprojekte
leben davon, dass sich die Wohngruppe mit
ihrem Projekt identifiziert. Daher ist es bei
solchen Projekten von Bedeutung, dass die
spateren Bewohner wahrend der Planungs-
phase einen gewissen — und in einem wirt-
schaftlichverniinftigen Rahmen - Einfluss
nehmen koénnen, etwa im Hinblick auf Aus-
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Um Inspirationen  yyrden die Genossen-  stattungsmerkmale oder bei der Gestaltung
und Tipps zu be- chaften, die bereits von Grundrissen. Eine Méglichkeit ist es,
kommen, lohnt €s p ., iekte des genos- mehrere Varianten vorzugeben, aus denen
5|ch,.e|nen BI'_CIf auf senschaftlichen Woh- die Bewohner auswahlen kénnen. Das Opti-
E‘:?'T(st reaI|5|efrte nens umgesetzt haben, mum firr die spateren Bewohner ist es na-
_ ]c?ie € Uzrl;s:ﬁruﬁn nach den Herausforde- tirlich, wenn die Planungen von Seiten der
gestaltet sich so ofgt rungen gefragt, denen Genossenschaft noch nicht zu detailliert
leichter! sie im Projektverlauf sind - so kann den Interessenten vielmehr

begegnet sind. die Chance gegeben werden, eigenstandig
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Ideen einflieBen zu lassen und Ihnen demisforderungen. Es ist daher sinnvoll, sich
Gefuhl gegeben werden, dass sie ein hah Anfang Uber die aktuelle Gesetzgebung
dieses Projekts sind. zu informieren und auch ggf. Experten die
ses Gebietes zu konsultieren und frihzeitig
Solche aufwendigen Prozesse mit vielelen Kontakt zu den jeweiligen Heimauf
Akteuren mit unterschiedlichsten Erwaisichten herzustellen.
tungen bendtigen mehr Zeit, als wenn die
Genossenschaft selbst entscheidet. DanBie Studie hat gezeigt, dass gemeinsehaft
ben sprechen die verschiedenen Akteuliehe Wohnprojekte eine wichtige Antwort
auch unterschiedliche ,Sprachen* — hieauf die sich wandelnden und steigenden
tre en immobilienwirtschaftlich professi Wohnwiinsche sowie auf die gesellsehaft
onelle Sachbearbeiter auf Immobilienlaidithen Entwicklungen und die Pluralisie
mit manchmal unrealistischen Erwartungerung der Lebensformen darstellen. In den
hinsichtlich der baulichen Mdglichkeitedetzten Jahren hat sich die Anzahl an ge
Hier ist es sinnvoll, eine externe Moderameinschaftlichen Wohnprojekten stark
tion hinzuzunehmen, die zwischen beidemermehrt. Ob ,Zurlck zur Grof3familie” in
~Sprachen* vermitteln kann und den Prdorm eines Mehrgenerationenansatzes
zess insgesamt steuert, sowohl in der-koader ,Gemeinsam statt einsam* fur altere
zeptionellen Phase als auch im laufendefieinstehende Senioren — gemeinschaft
Projektbetrieb. Daneben traliche Wohnprojekte sind im Bewusstsein
gen feste Ansprechpartner der Gesellschaft angekommen und bieten
auf beiden Seiten zur Be fir viele eine interessante Option. Dennoch
schleunigung solcher Prozessaverden diese Projekte wohl kaum etwas fur
bei und helfen Vertrauen in dedie breite Masse sein und weiterhin ein Ni
Zusammenarbeit aufzubauerschenprodukt fur Nachfrager darstellen,
und zu pflegen. die sich bewusst flur diese oftmals inten
sive Gemeinschaft entscheiden. Die- Fra
Daneben wurde auch die Schwierigkeit bge ist auch immer, was passiert wenn die
nannt, dass sich zunachst vor allem &lteraeisten Mitglieder der Initiativgruppe nicht
Menschen fur Projekte des gemeinschafhehr in dem Projekt wohnen — wird dieses
lichen Wohnens interessieren und jungi&nn mit anderen Bewohnern weiter beste
Menschen sowie Familien schwieriger zu Ben, wird sich die Ausrichtung andern oder
reichen sind. Hier kann die O entlichkeitswird es vielleicht zu einem ,ganz norma
arbeit von Anfang an die unterschiedlichdan“ Wohnhaus? Solche Fragen lassen sich
Anforderungen der einzelnen Zielgruppemorab leider nicht beantworten. Fest steht
und deren Praferenzen bertcksichtigen, ufadoch, dass es bei den Genossenschaften
diese in die Projekte einzubinden. neben den ,neuen” Projekten mittlerweile
Projekte des gemeinschaftlichen Wohnens
Bei den Wohngemeinschaften stellte vgibt, die schon eine ganze Zeit erfolgreich
allem dasWohn- und Teilhabegesetz bestehen. Die Nachfrage nach dieser Wohn
(WTG NRW) die Genossenschaften ver em ist hoch. Sie bietet die Moglichkeit den

Feste An
sprechpartner
auf beiden Sei-
ten erleichtern
die Zusammen-
arbeit!
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jungeren und alteren Mitgliedern nachfragBie Zufriedenheit der Bewohner der-Pro

gerechten Wohnraum zu bieten, der den gekte als auch der Genossenschaften die

wandelten Ansprichen entspricht und audiese umgesetzt haben sprechen fur die

einen Schutz vor Vereinsamung im Alter. Wohnform des gemeinschaftlichen Woh
nens als einen wichtigen Baustein des-Woh
nens zukinftiger Generationen.
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